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CARLOS VAZQUEZ ATKINSON
NOTARIO

Av. Marti Pujol 121 bajos
08912 - BADALONA

NOMERO (423) QUATRE-CENTS VINT-I-TRES.
ESCRIPTURA D'ELEVACIO A  POUBLIC
D'ACORDS SOCIALS - AMPLIACIO DE CAPITAL-,

ATORGADA PER "BADALONA CULTURAZ SOCIETAT

LIMITADA ".

A Badalona, la meva residéncia, a

u d'abril de dos mil onze.
Davant meu, CARLOS VAZQUEZ
ATKINSON, Notari de 1'Ilustre Col.legi de

Catalunya.

‘COMPAREIX:

El Senyor MATEU CHALMETA
TORREDEMER, casat, major d'edat, vei de Ba-
dalona, c/. Sant = Agusti, 2-8, ler
3a.{08915), Regidor de l'Area de Cultura i
Patrimoni Cultural de L'Ajuntament de Bada-
lona, 1 Vice-President del Consell d'Admi-

nistracid de la Societat que seguidament es

f'a esment.

Amb D.N.I./N.I.F. nimero



i

38076577P.

INTERVE: en l'ejercici del seu ca-
rrec esmentat, Jgue per noﬁorietat amb cons-
ta exerceix, en representacid del Exm.
Ajuntament de Badalona, expressament facul-
tat per aquest acte per Acord del Ple adop-
tat a la sesggid de 29 de Marg de 2011, dque
resulta de la certificacid extesa pel Se-
cretari General del Ajuntament de Badalona,
Sr. Alfred Lacasa Tribd, é@b el Vist i Plau
del Senyor Alcalde, que:mfentreguen i deixo
protocol.litzada legitimant les firmes que
l'autoritzen, que les conec i es reproduira

a les copies que d'aguesta escriptura s'ob-

tinguin. C.I.F. n® PO801500J.

Manifesta que el valor de 1l'apor-
tacid no excedeix del 25% dels recursos
anuals de la Corporacidé, per tant no fa

falta 1'informe prévia del Departament de

Governaciéd

I en nom i rep;eégntacié de 1l'En-
titat "BADALONA CULTURA, SOCIETAT
LIMITADA", domiciliada a Badalona, Sant Mi-

quel 54, constituida per temps indefinit
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P:LQUEZ

=k

mitjang¢ant escriptura pel que fou Notari de
Badalona, Sr. Gaspar Ripeoll Orti, autorit-
zada, amb data 26 de Mar¢ de 2010 a 1'Ajun-
tamient d'aquesta Ciutat, C.I.F. N®

B65310062,

Va ésser anomenat membre del con-
sell d'Administracidé de la Societat i Vi-
ce-President, amb facultats delegades del
President, carrec acceptats, a la mateixa
escriptura constitutiva avan¢ esmentada.——

I especialment facultat per aquest
acte, per acord de la Junta General de la
Societat, a de data 29 de Marg de 2011, ce-
lebrada a la Plaga de la Vila nlimero 1 de
Badalona, Oficines de 1'Ajuntament de Bada-
lona, segons resulta de la certificacié ex-
pedida pel Ricard Brotat i Jubert, amb el
Vig i Plau del senyor compareixent, legiti-

mant, ambdues firmes i el deixo protol 1lit-

zat i es reproduirad a les copies.




Jo, el Notari, faig les advertén-
cies de que he complert amb 1' obligacid
establerta a l'article 4 de la Llei 10/2010
de 28 d'abril, fent constar el atorgant,
tal com acciona, que les representades no
egtan afectes per 1'esmentada Llei, en els
termes contemplats pel citat article i nor-
mes complementaries, en especial la comuni-
cacid 3/2010 de 6 de Juliol de 1'Organ Cen-
tralitzat de Prevencidé del Blangueig.

Te, al meu parer, capacitat per

aquest acte, tal com acciona, i

ATORGA:

I.- Que tal com compareix, eleva a
publics els acords adoptats conforme a
l'articule 8 dels Estatuts i amb 1'informe
previst en l'article 300 de la Llei de So-
cietats de Capital, que consten a les cer-
tificacions protol litzades en les que
s'amplia augmentar el capital social de
VUIT-CENTS MIL EUROS {(800.000,00 EUROS), a
QUATRE MILIONS TRES-CENTS SETANTA NOU MIL
SET-CENTS CINQUANTA-QUATRE EUROS AMB

NORANTA-SET CENTIMS 4.379.754,97 Euros, -
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mitjangant 1'aportacidé no dineraria de
3.579,754,97 Buros, el augment del valor
nominal de les participacions existents 1
la seva conversid en una (1) de sola per un
valor nominal en 4.379.754,97 Euros, due
son subscrites i desemborsades integrament
mitjancant l‘apoftacié no dineraria de
1'inmoble del Teatre Principal de Badalcna
(c. Francesc Layret, ntGmero 41-59), que es
descriu posteriorment a l'apartat II, per
1'Ajuntament de Badalona, de forma gque su-
mant-los al capital existent abans de
1t'augment, &s a dir, wvuit-cents mil euros
(800.000,00 Euros}, constitueixen el nou
capital social de 1la societat municipal
BADALONA CULTURA, S.L. en la suma de gquatre
milions tres-cents setanta nou mil set--
cents cinquanta-quatre euros amb noranta--

set céntims (4.379.754,97 Euros.

SEGON.- Donar nova redaccid a




ltart 5 dels Estatuts .Socials per tal
d'indtroduir la modificaci6 de la xifra del
capital social, als efectes de lrart.
4.4rt. del Reglament del Registre Mercan-

til, que quedara redactat de la manera se-

guent:

El capital social é&s de quatre mi-
lions tres-cents setanta-nou mil set-cents
cinquanta-quatre euros amb noranta-set cén-

time (4.379.754,97 Eurcs), en una (1) sola

participacid social.

El capital social ha estat inte-
grament subscrit i desemborsat per Ll'Ajun-
tament de Badalona, que no podrad transfe-
rir-lo ni destinar-lo a una altra finali-

tat.

La socletat pot augmentar o reduir
el capital social d'acord amb les disposi-
cions vigents. La junta ha de determinar
les condicions i la forma en qué ha de ve-
rificar-se cada nova ampliacidé o reduccid.-—

Fa constar expressament gque la ti-
tularitat de les participacions manifesta

que estan anotades al 1llibre Registre de
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gocis.

II.- Que la finca objecte d'apor-
tacidé a la Societat Badalcona Cultura, S.L.
te la seglent des¢ripcid registral:

"URBANA.- EDIFICIO en Badalona,
calle Francesc Layret, antes Real, nlmeros
cincuenta y c¢inco al sesenta y uno, hoy ni-
mero cuarenta y uno, antes destinado a cine
y hoy a teatro municipal con el nombre de
TEATRO PRINCIPAL, compuesto de planta sbéta-
nos en parte, bajos primerco y segundo piso,
distribuidos en vestibulo, hall, servicios,
sanitarios, platea capaza para seiscientas
setenta y seis butacas. Base de escenario
para la pantalla no siendo utilizable para
otra clase de espectéculos. El1 anfiteatro
cuatrocientas setenta y tres butacas vy
trescientas veinticuatro en el segundo.
Aprovechando el desnivel habrd bajo ellos

dos salas de descanso. Corresponde al Grupo



ke

B, del Reglamento de espe&téculos, con sa-
lida a tres calles. La construccién es vy
seri corriente de buen aspectc y consisten-
te en zdécaleos y muros de ladrillo mojade ¥y
armaduras de hierro cubiertas de uralita vy
terradeo, pavimentos de mosaico hidréulico,
escalera de marmol y granito, cielos rasos,
pavimentos pintados, carpinteria de taller
herrajes y demds elemengoéx corrientes. En
junto su terreno mide uﬁa superficle, segln
el Registro de seiscientos veintisiete me-
tros ochenta y siete deciﬁetros cuadrados,
y segun el catastro municibal de seiscien-
tos trece metros ochenta y tres decimetros
cuadrados {(gi bien, conforme al certificado
Descriptivo y Grafico Catastral de poste-
rior referencia, mide QUINIENTOS NOVENTA Y
DOS METROS) . Mide lo edificado novecientos
ochenta y seis metros un decimetros cuadra-

dos, corregpondiendo a la edificacidn en

o

4

una planta de sétanos, sesenta y siete me-
tros cincuenta decimetros, o sean ochocien-
tos sesenta y nueve ples cuarenta céntimos,

Y

en una platea, cuatrocientos cuarenta Yy




COPIA SIMPLE

tres metros cincuenta y siete decimetros
cuadrados, o cinco mil setecientos trece
pies cincuenta y seis centésimos de otro;
en una planta anfiteatro doscientos setenta
v cinco metros o sean tres mil quinientos
cuarenta y dos pies y una planta primer pi-
so doscientos metros, o sean dos mil qui-
nientos setenta y seis pies. Linda: al
frente con la calle Francesc Layret; por la
derecha, entrande, Este, con 1la calle de
San Juan, por la izquierda, con el calle-
jén, llamado hoy carrer Can Llagosta y por
el fondo, con callejdén sin nombre”.
Referéncia y certificacié catas-
tral.- NGmero 7191403DF3872A0001PK, segons
resulta de la certificacid catastral des-
criptiva 1 grafica de la finca, donant fe,
jo el Notari, de que el suport paper incor-
porat de dita cerﬁifiqacié es trasllat fe-

faent del electrdnic obtingut per mitja te-



lematic de 1'Oficina Virtual del Catastre.-—

El atorgant, al meu regqueriment,
manifesta que hi ha una discrepéncia de 1la
descripeid continguda alld;certificacié ca-
tastral incorporada amb la realitat <fisica
de la finca 1 per tant no coincideix la
descripcid registral amb la que consta al

catastre per no coincidir’els metres qua-

drats del solar
Sol.licita, gue es practiqui la

inscripcidé d'acrod a la descripcid que

consta en el Registre de la Propietat.

TITOL.- Per agrupacidé davant el
Notari que fou de Badalona, Sr. Rafael Gi-
meno Baydn Pérez, amb data 22 de dJuny de
1989 i per desafectaciéieﬁ:virtut de certi-
ficacid dels Acords del Ple del Ajuntament
de Badalona, amb data 25 de Mar¢ de 2010.—

INSCRIPCIO: Regis‘?tre de la Propie-
tat nimero U de Badalona,‘tom 3104, 1llibre

298, foli 32, finca nUmeroc 15458, inscrip-

cid 2*.
CARREGUES.- Lliure de carregues o

gravamens, segons declara la part atorgant
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gota la seva personal responsabilitat.

ARTICLE 175 DEL REGLAMENT NOTARIAL
.- La soclietat intervinent declara la seva
voluntat de prescindir de la informacid re-
gistral prevista en dit precepte legal per
raons de urgéncia, declarant-se satisfeta
de la informacié resultant del titeol, de
leg afirmacions del transmitent 1 de 1lo
pactat entre ells, sense que jo, el Notari

tingui dubte raonable sobre l'exactitud de

dita informaciéd.

Jo, el Notari, adverteixo de que,
en tot cas prevaldrd la situacidé registral
existent amb anterioritat a la presentacid

de la copila d'aquesta escriptura en el Re-

gistre de la Propietat.

Per no disposar en aquest moment
dels mitjans técnics adequats, no he pogut
accedir personalmgnt als llibres del Regis-

tre de la Propietat, en la forma prevista




v

en el paragraf tercer de dit precepte re-
glamentari i 222.10 de la Llei Hipotecaria.

SITUACIO  ARRENDATARIA.-  Lliure
d'arrendataris i ocupants, segons declara

la part deutora sota la seva personal res-

ponsabilitat.

AIXI HO ATORGA

Faig les adverténcies 1 reserves

legals.

Aixi ho diu 1 atorga i llegida per
mi, el Notari, agquesta esdriptura i docu-
ments incorporats, al éOmééreixent, per la

seva eleccid la troba conforme, es ratifica

i la signa.

D' acord amb l'establert en la
Llei Organica 15/99 , la part atorgant que-
da informada 1 accepta 1' incorporacidé de
les seves dades a les fixes automatitzades
existents a la Notaria que es conservaran a
la mateixa amb cardcter confidencial, sense

perjudici de les remisgsions d' obligat com-

pliment.
En tot alld gque ds procedent, del

contingut d'aquest instrument pliblic extés
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en sis fulls de paper timbrat, exclusiu per
a documents notarials, nimeros el present i
els anteriors correlatius, jo, el DNotari,
en dono fe. Segueix la firma del comparei-
xent.Signat: C.Vé?q&ez.Rubricat i segellat.

NOTA: Diﬁs del plag reglamentari,
expedeixo copia autoritzada electrdénica del
present document, per a la seva remigid
al/s Regisgtre/s competent/s, conforme a
l'article 110.1 de la Llei 24/2001. La fi-
nalitat d'aquesta copia é&s 1l'inscripcid

al/s Registre/s corresponent/s. En Dono fe.

C. Vazquez. Rubricat.

DILIGENCIA DE PRESENTACIO AL
REGISTRE: per fer constar segons los dipo-
sat a l'article 249 del Reglament Notarial
que: dins del pléﬁ reglamentari, s'ha en-
viat, mitjangant el Sistema d'Informacid
Central del Consell Notarial, copia auto-

ritzada electrédnica, degudament firmada per



a la practica dels assentaments pertinents,
i gue he rebut del Registre competent, con-
firmacié de la recepcid i namero d'entrada,
a través del Sistema d'Informacid Central

del Consell General del Notariat, el qual

s'uneix per testimoni.

Del contingut dgaquesta diligen-
cia, extesa a continuacid  de 1l'escriptura
anterior i que acaba al present foli de la
mateixa classe i serie, jo el ©Notari, en

Dono fe. Signat: Carlos VAzquez Atkinson.

Rubricat i segellat.

DILIGENCIA DE RECEPCIS DE SEIENT
DEL REGISTRE: Per fer constar d'acord amb
lo disposat al article 249 del Reglament

Notarial:

Que he rebut del Registre compe-
tent el seient de presentﬁcié, a través del
Sistema d'Infomacid Cengrél del Consell Ge-
neral del Notariat, el gual s'uneix per

testimoni.

Del contingut d'aquesta diligen-
cia, extesa a continuacié de l'escriptura

anterior i que acaba al present foli de 1la



COPIA SIMPLE

mateixa classe i serie, jo el Notari, en

Dono fe. Signat: Carlos Vazgquez Atkinson.

Rubricat i segellat.



Ricard Brotat | Jubert, en qualitat de sacretari del Consell d'Administracié de la
Societat Municipal BADALONA CULTURA, SL (NIF B-65310062), inscrita en el
Ragistre Mercantil de Barcelona el 10 de gener de 2011, en &l volum 42292, sense
espacificar llibre, de la seccid general, en fuII{dup. nimero 407150, &n exercici de les
facultate 'que m'atorga ['art. 109 del Regiament del ‘Ragistre Mercantit, emeto {a
seglent,

g

CERTIFICACIO: ‘ . \
Que la Junta General de la Socletat Municipal BADALONA CULTURA, SL, en sessi6
celebrada el 29 de marg de 2011, degudament convocada per l'alcalde amb 'antelacio
prevista estatutariament i celebrada amb I'assisténcia de 25 dels 27 regidors que
campaosen la Junta General i.van adoptar, par majoria absoluta, el seglent:

ACORD DE LA JUNTA GENERAL DE BADALONA CULTURA, 8SL:

Vist l'infarme del Consell d’Administracié de Badalona Cultura, SL, que literalmant diu:

INFORME:

JUSTIFICATIU DE LA PROPOSTA D'AUGMENTAR EL CAPITAL SOCIAL QUE
FORMULA EL CONSELL D'ADMINISTRACIO DE LA SOCIETAT MUNICIPAL
BADALONA CULTURA, SL MITJANGANT L'APORTACIO NO DINERARIA DEL
TEATRE PRINCIPAL, PER PART DE L'AJUNTAMENT DE BADALONA, VALORAT
EN 3.579.754,97 € '

0.- ANTECEDENTS -

En data 23 de sefembre de 2010 &f Consell d’Administracié de Badalona Cuitura, SL,
va aprovar un informe justificatiu de la proposita d'augmentar el capital social que
formula &l consell d’administracié de la societat municipal Badalona Cultura, SL, en

1,93 483 26 00

NIF: FOBO1SQ0J)
www.badalona.cat
correu@badalona.cat

IO,
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data 28 de setembre la Junta General de la Sociotat va aprovar I'ampliacit i ¢l Ple ds
rAjuntament, fa subscripcié d’aquesta ampliacio.

En aquesta ampiiaci6, es va passar dun capitel social de vuit-cents mil euros
(800.000,00 €), dividit en cent (100) participacions socials de vuit mil euros (8.000,00
. € de valor nominal cadascuna d'elles, numerades correlativament de 'l al 100,
ambdoés inclosos a un capital social de quatre milions tres-cents setanta nou mil set-
cenls cinquanta-quatre euros amb noranta-set céntims (4.379. ?54, 97 €) en cent (100)
participacions socials de quaranta-tres mil set cents noranta set amb cinquanta cine
céntims (43.797,55 €) de valor nominal cadascuna d'eiles, numerades correlativament
de I'1 al 100, ambdés incloses, ja que l'ampliacié de capital es foia mitjangant
I'aportacié no dinerdria del Teatrs Principal que es va valorar en 3.579.754,97 €.

El rosultat de dividir 4.379.754,97 € entre 100 (el nombre de participacions) 8s,
ofectivament., 43.797,55 €. No obstant aixd, si, alhora, tornen a muttiplicar per 100, 6l
resultat és de 4.379.755,00 €, el que fa que, atés que {a xifra en euros ha de tenir
forgosament dos décimes, al menystenir les centésimas, a I'aportacié material no
dineraria realitzada per I'ajuntament, Ii manquin 3 (tros) céntims per arribar al total del

capital social. t

Després de comparar diferents altérnajlives per tal de resoldre aquest desajust que fa
que el capital social resultant de fa drws:o an particivacions difereixi del capital social
total, una de les que resulfa menys problematica os ja reducci¢ da les 100
participacions & una soia pamc.rpac:é de 4. 379 754,97 € (amb el que s'elimina ol
problema de les divisions | mu!ttp!lcac:ons i lefecte de la operac:d matematica amb les
centésimes, ja que &ls Euros s’han d mdlcar amb dos decimals) el que, d'alfra banda,
casa amb ol fot que la societat Badalona Cultura, SL &s de caracter unipersonal i un
mitja de gestié directa d'un servei a través d'una societat el capital social de la qual
pertany integrament a l'ens local.

REPRODUCCIO DE L'INFORME TECNIC JUSTIFICATIU DE LA VALORACIO DE
L'IMMOBLE:

T.93 48326 00

NIF; FOBO150C.)
www.badalona.cat
correu@badalona.cat




Badalona Cultura, SL

' 4
Llinforme que es reprodueix a continuacio, ha.estat emés per Rosafina Ferrer Cortina,
‘arquitecte tdcnic del departament de Patrimoni d’aquest Ajuntament.

“INFORME DE VALORACIO DEL IMMOBLE SEU DEL TEATRE PRINCIPAL
01, SOL'LICITANT

Ajuntament de Badalona. Area de Cultura | Patrimony,

02. MOTIVACIO |

Amb motiu de la transmissio de la propletat del Teatre Principal a ia societat mercantil )
Badalona Cultural, 5L, es procedeix a efectuar /a valoracid de l'esmentat immoble.

n :
03. OBSERVACIONS AL COMPLIMENT DE LA NORMATIVA DE VALORACIO

Aquesta valoracio s'ha realitzat sequint els métodes, criter’s, principis | definicions de 1a
ECO/805/2003, de 27 de marg de 2003, sobre normes de valaracid de bens immoble |
determinats drets per a certes finalitats financeres, publicada en el BOE, de 9 d'abrif de
2003. ; :

Aixi’ mateix, Ja valoracid s‘ajusta a /Ordre EHA/3011/2007, de 4 d'octubre de 2007, |
[Ordre EHA/564/2008 de 28 de febrer de 2008, les quals introdueixen certes
modificacions a /a ECO/805/2003. :

04, IDENTIFICACIO I LOCALITZACIO

L 1o MMOB,

Ef Teatre Principal es localitza &l terme municipal de Badatona, districte 1, barri del Centre.|La

seva adreca postal és carrer de Francesc Layrel, nimero 41-59, districte postal 08911,

El immoble volumétricament estd configurat per un paral-leleplpede, presentant fagana afls

tres vials segiients: carrer de Francesc Layret, carrer de Can llagosta i carrer de Sant
aquest carrer transcorre a/ llarg de Jes faganes est i nord. :

L

L Tnic carrer de transit rodat &s el carrer de Francesc Layret. La resta de carrers envoltants,
<dn de vianants amb autoritzaclé d'sccés rodats pels veins. Es tracta de carers estrets, anb
amplada irregular, mesurant el carrer de Sant Joan, en fa seva part més estreta, menyside

3,00 m [ ef carrer de Can Liagosta, 250m.
IDENTIFICACIO £i LE

El conjunt de! Teatre Principal, es desen volupa sobre Ia finca registral segieft,
Finca registral15458, inscrita af Registre de la Propletat de Badalona mim. 1,

T.93 483 26 0C

NIF: POBOIS00)
www.badalona.cat
correudbadalona.cat
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Tom 3104 de larxiu, Litbre 298 de Badalona, Foll 32, inscripeid 1a.
Aquesta finca resufta de agrupacic de les fingues 15454 i 15456,

L3 ttularitat de 3 finca sobre la qual hi ha el Teatre Principal és a favor de
[Ajuntament de Badalona, segons escriplura de venda atorgada per Cinés de
Badalona, SA [ Cine Picarol, SA, de data 22 de Juliol de 1989.

REFE] DA

Segons la base de dades del Cadastre, ol Teatre Principal es desenvolupa sobre 13 ﬁnfa
cadastral de referéncla, -
7191403DF3879A0001FK

clariment .

Anteriorment, Ia finca cadastral sobre la que &5 troba el teatre, estava formada per les tres
finques cadastrals segtlents, :
finca 1: 7191401DF3879A0001GK
finca 2: 7191402DF3879A0001Q0K
finca 3: 7191403DF3879A0001PK

05. COMPROVACIONS I DOCUMENTACIO

S'han realitzat Jes segients comprovacions..

- Correspondéncia amb finca registral
Comprovacid base cadastral
Comprovacid del Planejament Urbanistic -
Comprovacid grau de proteccic arquitectonic
Servituds visibles
Estat d'ocupacio, us i explotacié
Estat de la construccid,

La documentacic emprada és la seglient:
- Planejament urbanistic vigent
- Plénol de situacid -
- Planol informacié urbanistica
- Certificat cadastral
Escriptura de compra | nota Registre de /a Fropletat
Projecte Basic de Reforma (1990) »
Profecte Basic i d'execucio de Reforma del Teatre Principal (2008)
P2 Accessibilitat del Teatre Principal amb eliminacid de Dbarreres
arquitectoniques: projecte de remodelacid 2a fase. (2010)
- Documentacid fotografica

T.93 483 26 00

NIF: POBOISORJ
www.badalona.cat
correu@hadalona.cat




Ajuntament de Badalona
Badalona Cultura, SL

06. LOCALITAT I ENTORN

Badalona és una de les clutats més antigues de Catalunya. Pertany & la provincia de
Barcelona i subica dins la corona melropolitana de Barcelona de /a qual es lroba
separada per 10 Km. .

L beupacid laboral és variada: servels, Industria, isector terclar | a petita escala turisme.
En els darrers anys ha realitzat una rdpida reconversid del sector industrial af sector
terciar, en part degut al desenvolupamentidel poligon comercial Montigala, tot | que
shan establert nous poligons industrials com ef de Bonavista, Pomar | Badalona Sud.

La poblacid, d'acord amb ef Padro de !Institut Nacipna! d'Estadistica de 2009, és de

219.547 habitants. :
ELIMITACT R CTERISTIOUES URBANES

Ledifici objecte daquest Informe, es localitza a la zona nord central del barri de -
Centre, districte municipa! 1. ‘

Lientorn és urbd | comercial dalta densital, amb proximitat d'edificis institucionals tals
com IAjuntament i altres dependéncies Municipals, Delegacld dHisenda, Jutjats,
Correus, etcétera | equipaments d'ocf i cultura Museu, Teatres, | restauracio,

L ‘ordenacié de les edificacions de entorn sdn edificacions d's resldencial-terciar en
ila tancada. La zona dnfluéncia de la nova plaga Pompeu Fabra, en construccld, es
troba sotmesa a un procds de renovacid, passant dedificacions unifemillars entre
mitgeres compostes de planta baixa més una o dues piantes (casc antlc) a la tipologia
d'edificis plurifamifiars entre mitgeres en algada (densificacid urbana semiintensiva).

&l grau de consolidacio de les construcclons de l'entorn €s alt.

La poblacid total del barri def Centre a data gener de 2009, donava un ltotal de 8.268
persones segons les dades del departament d'estadlistica municipal amb una ocupacio
dluna persona per habitatge en el 30% i dues persones per habitatge en el 25,2% def
conjunt total del parc d'habltatges def bari del Centre. Donant per tant una densitat
poblacional del barri baixa, motivat tant per 18 poca ocupacid dels habitatges com per
/3 tipologia d'habitatge unifamiliar que encara perdura. '

INFRAESTRUCTURES

Les vies publiques es troben asfaltades | amb_ vorerss pavimentades amb rajola
hidraulica. Presenten xarxa general de subminfstrament eléctric amb enllumenat public,
xarxa general de sanejament, xarxa general de subministrament daigua, | de
subministrament de ges. '

L'estat de conservacio de Jes infraestructures és bo.
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EQUIPAMENTS

Disposa dequipament comerclal d'abastament com ef mercat Maignon, | muftiples
comercos d'alimentacio i supermercats, farmdcles, teixit comerclal abundant amb

ferreteries, drogueries, mobles, reprografia, imatge | so, informética, libreries i
papereries, joieries, vesti, sabateria | complements, dptiques, bugaderies, tintorerfes,
floristeries, joguines, esports, gadgets, agéncies de viatges, etcélera,

Dequipament assistencial, h/ ha el CAP la Riera, empiagat a Ia riera Matamoros, s/n, |
IHospital Municipal de Badalons, que si bé pertanyen al barri de Dalt de fa3 Vila, 1 seva
proximitat permet citar-fos com a equipaments.

Com a equipaments esportfus hi trobem la Piscina munlclpal, el poliesportiv municipal
La Plana i centres esportius privats.

Respecte a lequipament escolar/educatiy, ef barri del Centre ofereix una bona oferts
educativa, localitzant-se diverses escoles deducacid infantil, primdria, secundsria f
densenyaments post-obligatoris, tant publiques com privades; alxf mateix, b ha oferta
d'escoles bressol, escola daduits, escola didiomes, i aftres ensenyaments varis,

Dins del barri del Centre també hi trobem com equipament escolsr feducaliy, el
Conservatori municipal de misica. ‘

‘Altres equipaments son la biblfoteca de Can Casacuberta | e fitur edifici d'equipament,
Centre Civic del Carme, que actualment es troba en fase de construccld, ubicat al
carrer de Francesc Layret, num., 78-82,

Lequipament de zones verdes | espals Niures ds insuficient | ens ddna el resuftat
descasses places (espais Mures) de tipologia dura i una rambla amb palmeres.
Actuaiment s'esta treballent en la urbanitzacld de fa nova plaga Pompeu Fabra gue
aportard una pelita dosi de vegetacid al barri del Centre,

COMUNI CAME;

A nivell de comunicacions, el barri disposa d'accés 2 ia xarva de Renfe Rodalies, amb
una estacld emplacada arran de /a costa i en Iz linea mitia del barr.

La comunicacid interurbana és bona per 13 proximitat d'sccés # I'autopista del Maresme
C-31.

St analitzem la mobilitat respecte al transport public, es comprova que pel seu punt
milg, paral'tel a la costa i travessant ‘tot el barri W han establertes les linees de
transport public superficial, Aixf matebe &/ bari del Centre hi arriben les diferents
Iinees de transport (autobds), procedents d'altres barris | poblacions properes.
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E7 barri estd immers en una renovacid urbanistica | nova dotacid com ds fa creacid |
propera urbanitzacid de fa plaga Pompeu Fabra [ la construccio de /a linia 2 del metro
amb una estacio a la mateixa plaga (estacio Pompeu Fabra).

Respecte al aparcament en superficie, la generada per les propies edfﬁcacions es
insuficient, perd ef barri compta amb els segients aparcaments publics:

- Josep Cortinas, ¢/ Sant Pau, s/n

- Wver, av. President Companys. Edifici Viver .

- Saba aparcaments, placa La Plana, s/n

- Iifa Central, piaca Pompeu Fabra, s/n

- Bapark, 8!, ¢/ Jaume Borras, 15

- Parking Marina, ¢/ Marina, 27

En conjunt Vaccessibilitat 2 fa Zona és bona.
07. TIPIFICACIO COMERCIAL

L'edifici amb ocupacid total de 1Tlla, presenta Ia seva fagana dacces a un vial principal,

~ carrer de Francesc Layret, la qual a part de ser un carrer comerdial és una de les
principals arteries de comunicacio de fa ciutat, amb un volum important de transit
rodat f que en ef tram del Immolbile a valorar ofereix un comerg tipus clutat. '

Lentorn de Jes altres tres faganes de |illa no pmsenta cap tipus dinterds comerdlal per

ser &f mateix inexistent.

A nivell de viss de comunicacic de vianants, f’entorn tampoc presenta cap tret o intergs

valorable ja que en part el carrer de Sant Joan, tadreca a un atzucac, | tant aquest

com &l carrer de Can Liagosta, ofereixen unes mesures damplada poc favorables al

transit de vianants,

08. LEDIFICI: DESCRIPCIO DEL IMMOBLE SUPERFICIE I
CARACTERISTIQUES CONSTRUCTIVES

DESCRIPCIG DEL IMMOBLE

Es lracta dun edificy que ocupa la tolalitat de Ia de planta rectanguiar, delimitada
pels vials de: carrer de Francesc Layret, carrer de Can Nagosta i carrer de Sant Joan :
(circurmnda ﬁlla en dos dels seus costats). -

Segons dades cadastrals, la construccid propiament del teatre, data del 1934
(escriptura dobra nova) _

L edifici iniclaiment desenvolupava factivitat de cinema.

Lany 1998, ja essent propietat de l'Ajuntament es van dur & terme uns treballs de
reforma interior, d'acord amb ef projecte basic de reforma amb supressld de barreres
arquitectonigues datat del 1990, que comprenia una reforma i ampliacid del vestibul i
de laccds, amb /a creacld dunes rampes. Instal-lacio d'un ascensor; construccié de
serveis (WC) per al public; adequacid de la plenta tercera (antic hab;tatye) per a sala
d'assalgs | lloc de treball per als respansabfes de la Sala; modificacio de /a rampa de la
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Pplatea | de les sortides d'emergéncia laterals; arranfament de fa teulada; reforma de
les instal*lacions de Hum, manyaneria, climatitzacio / protectid contra incendis,

Amb aquest projecte es pretenla abandoner I'exclusivitat de l'edifici amb Us de cinema
per anar a o recerca dun edific! polivalent amb efiminacid de barreres
arquitectoniques. Malauradament no es va portar a terme execucio de tot &l projecte,
com per exemple la installacié de lascensor, si be es va fer un Important treball
dactualitzacio de l'edifici,

L'edifici, exterforment compacte, té una algada maxima de 23,70 m. La seva planta és
rectangular amb una dimensic longitudinal de 42,30 m i una transversal de 15,25 m.
£5 desenvolupa en planta soterrani, planta baixa, tres plantes pis | planta sotacoberts. !
La planta de Il'edifici colncidelx amb el perimetre de [fla sobre la que es troba
construit. Ledific! es conflgura com un volum Unic amb una zona de fa coberta resolts
amb un esglaonat en alcada (propera a la fagana del carrer de Francesc Layret) on es
localiza el vestibul | platea. En aquesta zona també A trobem un sector de coberta
plana en l'exirem de ia facana sud. La resta de la coberta és a tres algies.

L'edifici presenta tres faganes d'obra vista | la quarta (facana d'accds) estd revocada,

La fagana est, és dvobra vista de mad, Es una facana cega a excepcid d'una fnea
vertical en 'extrem nord que obra cada una de les plantes finalitzant a Ja planta baixa
amb una porta de servel metad!fica.

La fagana oest també és de f3brica de mad vist | repeteix Iz configuracid de la facana
est. . .
La fagana nord, és la més recent de totes ja que es va construir en /3 reforma de 1998

amb lampliacio dels “camerinos”. Es alx/ matelx de mad, | estélicament configura un

cos centrat que sobresurt del pla de fégana a nivell de planta segona [ tercera, amb

una ocupacio aproximada del 50%. Tot | aparéixer unes obertures, fa configuracio def
conjunt de fa fagana és pricticarent cega. Centrada a /2 planta baixa sTi disposa fa

sortida d'emergeéncia.

 Lestructura de ledific/ és combina emprant murs de cdmega | arriostrament amb
piars, bigues i encavallades metdl-liques. Aquestes encavallades tenen una ffum de
1450 m *.g .

La reforma duta a terme fany 2008, 16 progromada una segona fase & executar al
2010, i que abastara /es faganes.

La primera fase, amb acla de recepcid amb reserves, de les obres datada ef 29 de
desembre de 2009, ens dona la descripcld interna de ledificl seqlent, -

£s tracta d'un espal (edific]) polivalent, per aixd es possibilita compartimentar la platea
{ famfiteatre per & obtenir dues sales independents amb una cabuda de 124 1 219
espectadors respeclivament, o disposar d'una sala de teatre amb una cabuda de 379
espectadors. Aixd saconsegueix mitlangant la instal'lacio d'unes grades retractils a la
platea que donen continuitat a lamfiteatre, comunicant els dos nivells | possibilitant
laccés a l'escenari des def nivell superior. '
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En ¢l seu conjunt és un edifici que es desenvolpa sobre un eix de simetria
longitudinal, Presenta tres zones clarament diferenciades, en quan a [Us.
Accedint a l'edific des de la fagana del carrer de Francesc Layret, trobem la zona
d'accés del pibllc | servels. Una segona zona és la que conforma la platea i [amfiteatre
i Ia lercera zona 6s la integrada’ per lescenarl, els camerinos, els espals
d'emmagatzemaltge i fes instal-ladions.
La primera zona ha sofert una rehabilitacid integral a fi daconsequir una major
amplitud def vestibul i la eliminadd de barreres arquitectoniques. Sha substittit una de
les dues escales simélriques per 2 Instal"lacid d'un ascensor.
£l conjunt de tedific/ ha mifforat en les seves prestacions amb la construccio de nous
banys i bany adaptat, disposicic dun office per als serveis de catering, miflores en la
proteccld contra Incendis ! sistema d'evacuacid, | adequactd d'espais dinstal"lacions i
emmagatzematge. ; .
. L*x
SUPERFICIE DEL LOCAL ' |
Dacord amb larticle 4 de 'Ordre ECO/805/2003, de 27 de marg, la superficie (b, és la
superficie def 50/ delimitat pel perimetre definit per 13 cara interior dels tancaments -
externs d'un edifici 0 dun efement d'un edifici, | incloent-hi la meitat de la supenicie
del sof dels seus e.saafs exterfors privats coberts, (com ara ten-asses, estenedors,
porxos, molls de carrega, voladissos, ett.), mesurada sobre fa projeccid hotitzontal de
fa coberta. 4
No es considerard superficie Gt la superficle ocupads en planta per tancaments
interiors fixos, per elements estructurals verticals i per les canalitzaclons o conductes
amb seccid horitzontal superior als 100 em?, ni la superficie del sdl que tingui una
alcada lliure inferfor a 1,5 m. Tampoc es considerara superficle Uil la corresponent als
espais exteriors no coberts.

- Superficie Registral solar: 627,87 nt
- Superficie Registral edificada: 986,10 n?
- Superficie Cadastral solar: 582,00 n?
- Superficie Cadastral edificada: 1.519,00 n?
Aganmgz;

La discrepancia entre Ja superficie cadastral que es contempla en &f apartat (4 (613 83
¥} i I superficie cadastral del solar (592,00 ny, d'aquest apartat, queda justificads ja
que una part de la superficle de ftantiga finca cadastral I de referéncia
7191401DF3879A0001GK, aproximadament 22,00 n?, va ser cedida per amplisr ¢/
carrer de Sant Joan, en la zona de la fagana nom’ (on es localilza la sortida
o'emergéncia posterior). :

Per a la realitzacid de /a precent valoracld, es fa servir la superficle utif que ha estat
mesurada i es reflexa en la memodria del Projecte basic | dexecucid de reforma del
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Teatre Principal de data 16 de febrer de 2009. La- superfitie de la planta soterrdnia \
correspon & la mesurada sobre pldnol, abans de realitzar I3 reforma de 1998 Jja que
aguesta planta no ha estat inclosa en la reforma de l'any 2009, i

Planta . | Swerficie .
Planta soterrénia 121,10 n?
Planta baixa | 529,62 nf _
Planta primera | 113,22 nf :
Planta segona 261,65 ¢
Planta tercera 181,58 m?
Planta sotacoberta 48,14 n?
‘Superticie dt totaf| 77571
STIQUES DEL £ ,
STIQUES COMER VES 0

El immoble presenta una ublcacid molt bona, ja que es troba en el centre comerdal i
administrativ de fa ciutat, fet assoclat & unes bones condicions daccessibilitat dins Ia
mobilitat amb transport public. Les caracteristiques fsiques del Immoble el fan apte per
a tot tipus dactivitat tercidria, tant com a edifici dequipament com a comercial,

O valéncia d'i ibifitat i desni _
£n ef cas hipotétic de necessitat per raé d'is, el Immoble permet la seva divisibilitat
interior.

Les dimensions del immoble | lo seva disposicid estructural | de comunicacid interior,
permet gue aguest siguin polivalent. z
Després de la reforma a la que ha estat sotmés el immoble, aquest presenta una :
accessibilitat sense barreres arquitectoniques.

tat interk im { fict i acaba,
La qualitat interior de&f Immobie és bona,

Sltuacic actual, estat de conservadd | antiguitat
L'edific/ estd ocupat integrament pel Teatre Prindipal,
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£l immoble ha estat sotmes a una reforma integral dita a terme af llarg de lany 2009
en la seva fase 1a (interior) que continuard al llarg del 2010 amb 1 f3se 2a {(facanes),
Per tant el seu estat de conservacid ds optim.

Lany de dedlaracid d'obra nova del immobie data del 1934, perd la rehabilitacid
integral del mateix realitzada al 2009-2010, fa que ens lrobem davant d'un edific/ amb
una antiguitat a'un any. : L

09. SITUACIO URBANISTICA

Dacord amb les dades Faciiitades pef Departament del Planol de la Gutat. e Teatre
Principal estd regit per Ia segiient normativa urbanistica, : ‘
§
DE PLANI : ?
- Fla General Metropolita PGM-76 ‘

- Modificaclé Pla Especial d'alineacions def carrer de Francese La yret

| NIVELL DAPROVACID:
- PGM-76: aprovat definftivament ef 14 /06/1976.
- Modificacid PE alineacions ¢/. Francesc Layret: aprovat definftivament pel CMB ef
23/07/1987; BOP 23/07/1967, '

CLASIFICACIO URBANISTICA:

Sof urba

QUALIFICACTO URBANISTICA: _

£l conjunt del immoble seu del Teatre Principal té la qualificacic de sol urba en

- Densificacid urbana semiintensiva, clau 136 .

- Sistema viari basic. Red vidria basica, clau 5 (Zona afectada per la Modificacid del PE
alineaclons ¢/ Francesc Layret). : '

La finca sobre Iz que es localiza el teatre Principal, urbanisticament admet els usos
dhabitatge, residéncla, comercial, sanitari, regreatiu, esportiy, religids i cultural,
oficines I Induslries en categoria primera I segona en unes determinades situacions.
(art, 303 NNUU) -

PR 0 PA (F AR

L'edifici no te cap tpus de proteccid arquftédzinica N esta catalogat.
* 10. REGIM DE PROTECCIO, TENENCIA I OCUPACIO
Lropietani: Ajuntament de Badalona (ple dormini)
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Ocupant: El immoble esta ocupat integrament per Mjuntameht de Badalona amb ef
Tealre Principal, :

11, ANALIST DE MERCAT: OFERTA, DEMANDA I ESPECTATIVES

ANALIS D'OFERTA .
Tot | que Fedifici admet altres usos, centrarem l'oferta considerant Unicament que ens
trobem amb un edifici d'Us especific, teatre. Alx, no podem parfar de [existéncia d'una
oferta de mercat de immobles similars de seqona ma en el seu entorn o proximital.

ANALISI DE [ A DEMANDA

la demanda en mercat liure de immobles de segona ma, destinals a teatre s
Inexistent a la ciutat de Badalona.

Actuaiment, fa ciutat de Badalona, disposs de dos teatres municlpals, e Teatre Zorrille
reobert, després d'una ampliacic | rehabilitacid integral, el 21 de gener de 1999, [ e/
Teatre Princlpal, objecte de la present valoradid | també rehabilitat fany 2009, Hi ha un
tercer espai municipal, Centre Cultural Blas Infante, Inaugurat ef passat 15 de maig de
2010, després d'uns treballs de rehabilitacio. '

També disposa daltres espais on es desenvolupa lactivitat de teatre, de propletat
privada, com el teatre del Circol Catdllc (basicament especializat en espectacles
infantis).

Aixi, es comprova que amb I2 oferta de teatre que hi ha a la cutat de Badalona i la
proximitat | bona comunicadid existent amb la clutat de Barcelona, &l mercat no mostra
cap signe de demanda. :

EXPECTATIVES '
Donat que limmoble no gaudelx de cap tipus de proteccld arquitectdnica ni estd

catalogat | que actualment I8 qualificacld urbanistica del solar és de 13 b (urbana
semiintensiva), es pot considerar com a expectatives la reconversic de I'edifici per als
altres usos admesos, comercial, residencial, esportiu, etcétera (apartat 09) o 'enderroc
de Himmoble i la construccid d'un nou edifici amb Us principal dhabltatge plurifamiliar |
plantes soterranies daparcament,

Per a la valoracid d'aguest edifici no es tindré en compte cap de les Mdm
s, deixant de banda el principi de "més gran | més bon us” (art. 3 de
1Q/ECO/805/2003) i es considerara unicament [Us actual de teatre,

12, DADES I CALCUL DELS VALORS TECNICS

LOrdre ECQ/S805/2003 (BOF 9/4/2003) 1 les modificacions introduides per MOrdre
EHA/3011/2007, de 4 doctubre de 2007, | I'Ordre EHA/5649/2008 de 28 de febrer da
2008, contempla els métodes de valoracid que shan daplicar per a /a determinacid del
valor de taxacid d’un immable o element del mateix dintre dels seus respectius camps
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daplicacid, sempre dins del compliment dels preceptes de valoracid de la "Ley 8/2007,
de 28 de mayo, de Suelo”. (BOE 128 29/5/2007).

Per taxar Himmoble s'emprard el Métode del Cost, amb calcul del valor de reposicid,
d’scord amb els articles 17, 18 i-19, de 'Ordre ECO/805/2003.

No es pot utilitzar el Métode de Comparacid per no poder complir amb les prescripcions
dels articles 20 | 21 | tampoc és viable utllizar el Métode d'Actualizacio de Rendes per
fncompliment de larticle 25,

Valor de Reposicid Brut (VRB) ' ‘

Ef valor de reposicid brut Inciou el valor del terreny, el de les obres dle rehabilitacio i les
despeses necessdries per dur a terme Ia repasicid.

VRB=F+C

Valor de Reposicid Net (VRN)

£l valor de reposicid net s'obté calculant el valor de reposicid brut (VRB) | se'n dedueix
12 depreciacio.

VRN = VRB - depreciacio ‘
depreciacié = X dep. fisica, dep. funcional, dep. econdmica I dep. ecoldgica

En aquest cas, a l'edifici només se If aplicard. la depreciacié fisica Ja que degut als
treballs de reforma, no If ds aplicable una depreciacid funcional ni ecoldgica.

Respecte a la depreciacid econdmica, estudl efectuat de l'entorn, ens corrobora que
Mimmoble no estd sotmés a aquest tipus de depreciacid que €s la pérdua de valor
causada per influéncles econdmiques desfavorables externes & limmoble ja sigui per
migracio social o comerclal, .

D'acord amb ia normativa apiicable, es calculard fa depreciacid fineal.

dep. fisica = (VRB - F} x coef. dep. :

coef. dep. = ant. / v. itil , 2

Degut a la dificultat d'obtenir dades ! pardmetres per-a calcular el valor actval net
(VAN), per a formular el métode residual dindmic, de major rgor clentific i adequacid a
la realitat econdmica del mercal, sha emprat el métode residual estatic, per a calcular
&l valor de repercussic del sol (F) a partir def valor de mercat del producte immobiliar,

F=VMx(1-b)-XG

F  valor de repercussié del sol

VM valor de mercat del immoble acabat

b marge de beneficl del promotor

¢ 5 costde la construcdd (C;) I despesa necessétia (Dn)

E/ cost de edificacid, en aquest cas, obres de rehabilitacld, ds el cost de la construccid
per contracta. Es considera cost de 1& construccid per contracta /a suma dels costos

=
&
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dexecucid material de Fobra, les despeses generals, s/ s'escau, i el benefidl industrial
dal constructor (art. 18.3).

C&=ng+0¢¢+ac

La despesa necessdria inclou lotes les despeses necessdries per poder edificar:
generals | benefici industrial; impostos, Hicéncies | honoraris; notarials | de registre,

Dy =Dc + Dp + Dyn .

G =Cc+Dy :

C; = (Cem + Dge + Be) + (D + Dp + D,

eul valors /o) i3 2

r S e by o Ay
Teatre 273314

Teatre 82 003  |2.93369 |285169
icid s €,
La superficle emprada, dacord amb larticle 5, de la ECO 805/2005, és /a reflexada en
&l projecte de reforma. “
Gs __ |m* |WRB . [VRN ..
Teatre - 1.255,31 3.682.690.39 | 3.579.754,97

El valor de taxacid considerat per limmoble és de tres millons cinc-cents
setanta-nou mil set-cents dnquanta-quatre amb noranta-set|
contims (3.579.754,97€) '
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13, ADVERTENCIES

Hi ha una discrepancia entre 1a superficle de sol escripturada i la cadastral, adoptant-se
aquesta darrers, per efectuar diversos calculs de valors técrics.

14. OBSERVACIONS

Chservacions af valor de taxado. ‘

La redsccid daguest informe es reaiitza sense aplicar el principl de més gran | més bon
Us (art. 3c), segons ef qual el valor d'un immoble susceptible de ser dedicat a diferents
usos ds el que resultl de destinar-lo, dins de les possibilitats legals flsiques, a
Jecondmicament més aconsellable, o sl ds susceptible de ser construit amb diferents
Intensitats edificatories, s el que resulti de construir-lo, dins de les possibilitats legals /
fsiques, amb Ia intensitat que permeti obtenir-ne el valor més alt. ‘

Ef valor de laxacid correspon al obtingut a través del Métode Residual Estatic”.

1.- OBJECTE FORMAL DE L'INFORME DEL CONSELL D’ADMINISTRACIO.-

£l present informe justificatiuv escrit 1§ per objecte | ef formufa ef Consell
d'Administracié de la Societat BADALONA CULTURA, SL, per tal de proposar dur a
terme un sugment de la quantia del capital social conforme amb eis preceptes de la
vigent legislacié en maléria de Societats de Capital, el Text Refés de la qual ffei fou
aproval pel Reial Decret Legisiativ 1/2010, de 2 de julicl, als efectes de complir els
requisits a lart. 296, on as preveu per a ;"ezugment def capital els mateixos rsduisits
definits a 'art. 285 i ss. per a la modificacié dels estatuts socials.

_ Altrament, el reglament de Regisire Mercantil. en of pardgraf 2 del seu article 198
preveu la necessitat de! segilent requisit pravi: .

«.. préceptivo informe de los administradores.”
2. JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA D'AUGMENTAR EL CAPITAL SOCML

D'acord amb els seus Estatuts, fa societat }m’jnicipal BADALONA CULTURA, 8L, és
una societat mercantil unipersonal de forma limitagda per a la prestacid per part de
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I‘Ajuntament de Badalona, de serveis d'interés public, a través de gestié directa i amb la
naturalesa de Societat Privada Municipal, és a dir, que constifueix una forma de gestio,
- per mitjé de la qual I'Ajuntament de Badalons, discrecionalment, en exercici de la seva
autonomia I de la poltestat d'autorganitzacio, ha optat fundar per. prestar els serveis i
dur a faerme les activitats que constitueixen I'objecte social de la referida Socletat i,
essent tol ef seu capital def propi Afuntament, es personalitza en una de les formes de
geslio directa deis serveis ptibfics iocals que estableixen, a aquest efacts, els apartats
23 de r'art. 85 LRBRL i resta de disposicions concordants,

La sociotat BADALONA CULTURA, SL. actusiment, té assignats fa finafitat i objecte :
social que enuncia, l'article 2 dels saus Estatuts que diu: :

Article 2. Objecte social.

La sociefat té la consideracié de mitfa propl | sorvel técnic de l'ajuntament i
conslitusix fobjecte social Ja consecucid de les segiients finalitats:

a) La direccit I gestio unificada dels teatres Zonﬂ!a, Principal i Blas Infante de
Badalona, | l'elaboracié i gestid del seu pressupost de funcionament. '

Amb cardcter general, la societat tindra per funcié l'organitzacié, promocis,

divulgacid | difusit de las arts escéniques, la miisica, la dansa i la imalge a fa

ciutat de Badalona,; en especial, promourad la inclusio del Tealre Zomilla en els
circuits nacionals de difusi6, incorporent-se a. un treball en xarxa, en

coordinacié amb e conjunt d'squipaments Badaloning que conformen la

formacié, creacld f difusié de fes arts escéniques, la musica, Ja dansa | la

imaltge a ia ciutat. :

b) L'organitzacio, promocio, gestio, administracio, explotacié i millora, per
compte propi o por encéarrec d'aiguna administracid pablica o d'un tercer,
d'equipaments d'atencié a la persona de cardcter cultural { de lisure, Ia titularitst
deis quals ostentl la societat, i siguin adscrits per 'Ajuntament de Badalona o -
en disposi a fraves de qualsevol forma admesa en Dret.
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¢ La realitzacid per compte propi o per encarrec d'una administracio
piblica o de lercers, d'activitats, programes i esdevenimenis cufturals i de
lleure, ja sigui amb elements propis o afiens i a un nivell local, nacional, estatal
o intarnacional. S |

d) La promocié de la formacié | l'actualitzacié de coneixements del
personal especialitzat en ef sector cultural, les arts ascénigues, la misica, la
dansa, la imatge i el lleure en general.

e} . La configuracit d'una oferta de: programacions teatrals, musicals, de
dansa | de la imatge d'interés ciutada, at’f{regada a publics diversos.

] L'execucié d'encomanes de gestic i allres ordrés unilaterals de
I'Ajuntament de Badalona en el marc del present article.

Les activitats que constitueixen l'objecte de la societat podran ser realitzades
directament per aquesta o indireclament, fins i tot mijangant la titularitat
d'accions o participacions en sotlelats, empreses, agrupacions, unions 0
qualsevof altra mena d'associacions admeses en Dret, amb objecte idéntic,
analeg o complementan al previst en aquest article.

Fam, ni que sigui només un moment, una mica de memdria historica. Badalona ha
" gaudit d'una gran tradici6 cultural, en especial de les arts escéniques. A principis de
segle XX Badalona concentrava equipaments escénics com els encara avui existents -
el Cor de Marina, el Teatre Zorilla, ei Circol Catdlic, La Badalonense- com altres avui
desapareguls — Teatre Guimera i el Teatre Nou- simbol inequivoc de fa vitalitat
cultural de principis de segle. i
g
A la década dels 50 60 molts es transfomam;l en cinemes, Va ser l'esclat del cinema
com a nova forma d'oci i auténtica vélvula d'escapament a lg rigidesa del régim
franquista. Va ser el cas del Zorrilla que passéa a denominar-se Cine Aya i del Tealre
Nou convertit en cinema. Es I'dpoca de la creacit de cinemes com el Verbens, el
Principal, e Picarol entre d'altres, mentre eis teatres anaven guedant en desus.
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Des ds fa irupci6 de fa democracia fins avui, a mesura que ef pais es normaiitzave,
s'han anat impuisant politiques culturals pibliques de suport al teatre i a Ia masica,
entesos com un bé propi de la societat del benestar.

El sector de les arls escéniques sha anat professionalitzant a redés de la
madernitzacié del pals.

A Badalona des dels anys 80 ['Ajuntament ha impuisat programacions da teatre i
miisica. A linici es desenvoluparen en eis vells leatres de Ies entitats centenaries,
perd, a mesura que anava avangant la professionalitzacio tealral i musical, cada
vegada s'exigien més requeriments técnics que aquelles sales no reunien.

£s d'aquesta manera que l'sjuntament de Badalona va adguirir Fantic Cinema
Principal i fer-hi una primera adaquac}'d basica per tal que companyies professionals.
actuessin a la ciutat, Aix/ es varen conformar els primers cicles de teatre | musica
municipals fins ben arribats els anys 2000.

Una important nova stapa del teatre piblic va arribar amb la inauguracio del teatre
Zorrilta al 1999. Un teatre remodelat i adaptat als requeriments de la professié teatral |
de l'espectacle. Es d'aquesta manera que sinstaura dé manera estable la programacié
professional en I'4mbit de les arts escéniques a Badalona. | '

Des d'aleshores s’han anat incrementant els usos del leatres munr'c:pa."s, tant en
programacié propia com de cessié a entitats | grups. Per aquest motiu l'ajuntament ha
acabat la rehabilitaci integral del Teatre Principal | del Teatre Blas Infante aquest any
2010. D'aquesta manera es completa el projecte pablic d'impuls cultural comengat als
anys vuitanta. '

E! nou Teatre Principal ha esfat remodelat | pensat per a ser un complamert
imporiantissim en la nova politica d’adg escéniques de Ja ciutat, Es el teatre que 16 la
polivaiéncia que Il falten als altres i per tant pot assumir moftes | variades fermes
d'expressid teatral i musical. La modemitat de les seves instat-lacions ( amb dues
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7 Badalona Cultura, SL

sales, platea fliure | graderia retractil} i la seva potencialitat per acollir espectacles en fa
of teatre més versatil | important d’aquesta nova etapa teatral,

Cartament, amb la reforma i miflora del Teatre Principal | del Teatre Blas Infante no es
preveuen a curt termini grans modificacions respecte I'actual organitzacit funcional de
Foferta d'arts escéniques de Badalona. Aquestes actuacions consiitueixen un nou
impuls al desenvolupament de les ans ascéniques i musicals a Badalona. La
coordinacié i 'economia d’escala dels tres equipaments rescém'cs descrits suposara la
reordenacié del panorama escenic de fa ciutat per acomplir la seva funcié de difusio de
la cultura i de les arts. Aquesta nova oferta escenica pot desencadenar Importants
transformacions de relflevancia en la politica cultural del municipi, entre els que es
poden destacar els segients: -

s lmpacte soclal: os podran promaoure naves iniciatives ancaminédes a ampliar e
ptiblic de les arts esceéniques de Badalona. ‘

« Increment guantitatiu de l'oferta; es;po;;'ia fer una ulilitzacio més intensiva dels
equipaments existents. '

« Impacte qualitatiy: les aclivilats escéniques que es realitzin gaudiran d'unes
condicions técniques i d'unes infrasstructures.millorades. '

A part de les arts esceniques [ musicals, céi també un instrument de gestib que
permeti assumir aftres compeléncies dins I'ambit cultural, que per les seves
caracleristiques d'indole cultural necassitin un enfocament més especific. La densa |
variada activitat cultural municipal programada fa necesséria establiment de
mecanismes d'eficiencia i agilitat a la gestio.

Per aixo resta plenament justificat des del punt de vista social, I'augment de capital par
tal de poder fer front a les noves demandes de la societat “Badalona Cuitura” que
requeriran de criteris de solvencia economica que permetin fer front a operacions de
tresoreria i, si fa al cas, de crédit.
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3.- ORGAN COMPETENT PER APROVAR L’AUGMENT DE CAPITAL

Per decidir sobre I'augment de capital socisl, adoptant el comesponent acord social,
r'organ de la societat competent és, exclusr’vament,' la Junta General segons defineix
'osmentat art. 296 de la repetida Llsi de Societals de Capital i també l'art. 285 de la
mateixa Liei, of qual al ssu torn ens remet a aquell.

4.- REGULACIO LEGAL EN QUANT A PROCEDIMENT

Si bé, com ja hem assenyslal, és un requisit procedimental previ a l'adopcié del
. corresponent acord per part de la Junta General Pemissié dei present informe del
Consel] d'Administracié, en céanyi, /a resta de requisits previstos es froben regulats pels
articles 285 i ss. | 295 i ss., régim que cakira temperar cas per ¢as, atés ei régim de
funcionament de la Junta General que ve definit per. les disposicions administratives,
juntament amh el caracter d'universals de los saves sessions.

Normativament també resuita precepliy, pam!-lalament'i complementariament a l'acord
de l'augment de capital i un cop aquest s'hagi executat, donar nova redaccio a Particle
corresponent dels estafuts (en el nostre cas l'ar. 5 dels Estatutz Socials), que
literalment diu: ¢

Article 8. Capital social.

£l capital social és de vuil-cenls mil etros (800.000,00 €}, dividit en cent (100)
participacions socials de vuit mil euros (8.000,00 €) de valor nominal cadascuna
delles, numerades correlativament de I't al 100, ambd;‘:s incloses.

Ei capital social ha estat integrament subscnt | desemborsat per F'Afuntament
de Badalona, que no podra transferir-io ni destinar-io & una altra finalitat.

La societat pot augmentar o reduir el capital social d’acord amb les disposicions
vigents. La Junta ha da determinar les condicions | Ia forma en qué ha de
verificar-se cada nova ampliacié o reduccio.
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lguaiment és preceptiu que els acords shagin d'elevar a instmfnen’t pubiic | siguin
protocol-itzats en escriptura publica, davent notari.

També caldra tenir present que, tant I'acord d'augment de capital social com ['exacucit
del mateix, hauran de ser objecte d'inscripcié en el Registre Mercantil de Barcelona i
posteriorment s’hauran de publicar en el “Bofetin Oficial del Registro Mercantil”
(BORME). '

Tot aixd, per tal de donar compliment & alié que ve determinat per la normaliva abans
esmentada | desenvolupat per 'art. 195 a 200 del Reglament del Registre Mercantil.

Cal tenir an compts, finaiment, que per efecte de lart. 214, 5 del ROAS, (en relacié a
la lletra a) del punt 1 de lart. 209 de la Llei municipal | de régim local) a més a més,

caldrd donar compte, al Departament de Governacié, atés que el bé de referéncia no
ultrapassa ef 25% dels recursos ordinaris del pressupost consolidat de la corporacio

5.- CONCRECIO DE LA PROPOSTA D’AUGMENT DE CAPITAL QUE FORMULARA
EL CONSELL D'ADMINISTRACIO

a)_tmport de {augment de capital.-

Es proposa que sigui augmentat el capital social de la companyia en tres milions cinc-
cents setanta-nou mil set-canls cinquanta quatre amb noranta-sef céntims  Euros
(3.579.754,97 €). :

g
Aquest augment es fara a través de.I'aportacié no dineraria de per part da I'Ajuntament
de Badalona (amb domicili a Pl de la Vila nim. 1 i NIF nom. PO801500J) del segtent
bé patrimonial;
pimmoble del Teatre Principal de Badalona i
(c. Francesc Layret, nim. 41-58):
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Dascripcio:

Dades registrals;
Valor: 3.575.754,97 €
Sense arrendaments.

b) Increment del valor nominal de les ggrticigaggl' ns.-

L'augment de capital es fa a través de la conversi6 de les antigues 100 participacions
de 8.000 € a una de sola de 4.379.754,97 € de valor nominal, que és ol resuitat
d'addicionar als vuit-cents mil euros {800.000,00 €), dividit en-cent (100) participacions
socials de vuit mil euros (8.000,00 €} el valor de F’aporfacié no dinerdria municipal de
3.579.754,97 € | de convertir les 100 participacions en una sola.participacio.

Dasprés d'aquesta empliacio, limport total del capital social resultant s de
4.379.754,97 € ‘ '

b) Persgnes gue han d'efectuar | aportaci.-

Aquest augment, haurd deésser subscrit pel seu unic soci {'AJUNTAMENT DE
BADALONA mitiangant aportacio no dineraria. Efectivament, a la subscripcié de

faugment de capital axclusivament hi pot concérer fAjuntarment de Badalona fota
vegada que, ef capital social d’'aquesta societat mercantil, publica | municipal, 'ti ha de
pertanyer integrament, segons disposa la fegisiacio de régim {ocal vigent (art, 256 del
vigent Text Refés de la Lisi Municipal i de Régim Local de Calalunya, art. 103 del Text
 Refés de Régim Locel, art. 211.2 del Reglament d'Obres, Activitats i Serveis, entre

d'altres disposicions). !
¢) Garanties adoptades.-

No s'adopten especials garanties, ia que una vegada acordada fa aportacio del bé,
solament caldra for fa oportuna inscripcio en 8! Regisire de la Propietat del mateix ien
of Registre Mercantil de 'augment de capital.
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Finalment, des del punt dé vista técnic, caldra deixar sense efacte la pmposta dal
Consell d’Administracid d'ampliacio de capital i també els acord de Junta General i de
Ple, que, d'aitra banda, no shan inscrit al rejgistre mercantil al haver-se detectat /a
incidéncia comentada af punt 0 d'aquest informe.

Per tant, el Consell d’Administracid, eleva & la Junta General de BADALONA
CULTURA, SL, ia proposta de que sigul adoptat el segtient

g
ACORD

PRIMER.

1. Vist lnforme escrit que ha formulat el Consell d'Administracié de la societat
proposant d'ampliar I'import de! capital social de vult-cents mil euros
(800.000,00 €), a quatre mliions tres-cents sefante nou mil set-cents
cinquanta-quafre euros amb noranta-set cantims -4.378.75497 €,
mitjangant Paportacié no dineraria de 3.579.754,97 € i la conversié de les
100 participacions orlginals en una de sola per un valor nominal de
4.379.754,97 €.

2 S'APROVA | es resol augmentar el capital sacial en 3.579.754,97 € que'

seran subscrits i desemborsats integrament mitjangant I'aportacio no dineraria
de limmobie dei Teatrs Principal de Badalona (c. Francesc Layret, nam. 41-59)
la resta de dades del qual figuren a rexpedient, per I'Ajuntament de Badalona,
de forma que sumant-los al capital existent abans de I'augment, és a dir, vuit-
cents mil euros (800.000,00 €), constituelxen el nou capltal social de la
societat municipal BADALONA CULTURA, SL en la suma de quatre
millons tres-cents sefanta nou mil sef-cents cinquanta-quatre euros amb
noranta-set céntims (4.379. 754,97 €).

SEGON.- Donar nova redaccié a 'art. 8 dols Estatuts Saclals per tal dintroduir la
modificacié de la xifra del capitel social, als efacles de Part. 166.4.41t. def Reglament
del Registre Mercantil, que guedara redactat de la manera seglent.
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El capital social és de quatre mitions tres-cents setanta-nou mil sef-cents
cinquanta-quatre euros amb noranta-set céntims (4.379.754,97 €) en una (1)
sola participacio social .

El capital social ha estal Integrament subscrit | desemborsat per I'Ajuntament
de Badaiona, que no podra transferir-lo ni destinar-fo a una aftre finalitat,

La societat pof augmentar o reduir el capital social d'acord amb les disposicions
vigenis. La Junta ha de determinar les condicions i la forma en qué ha ds
verificar-se cada nova ampliacio o reduccio.

TERCER.- Rectificar | deixar sense efects 'acord de Junta General d'ampiiaci6 de
capital i la subscripcio realitzada pel Ple de I'Ajuntament de data 28 de seloembre de
2010 per les raons adduides en ef punt inicial d'aquest informe.,

QUART.- Facultar al Vicepresident del Consell d'Administracié de BADALONA
CULTURA, SL i regidor de I'drea de Cuitura i Patrimoni Cultural, Sr. Mateu Chalmeta i
Torredemer, tan aAmpliament com calgui per a tots els acles que convinguin per a
Yaxecucio dels presents acords, | espaciaiment pel que fa a I'elevacié a instrument
pubiic dels acords sociafs mitjangant latorgament da f'escriptura publica, tramits
registrals, per la correccié o subsanacio de possibles errors materials i.fing i tot per a ia
modificacié dels extrems que en el tramit dinscripci registral fossin duaﬁficats pe!
Registrador com a incompatibles amb la normativa vigent. £n els mateixas termes,
indistintament, també es faculten el Gerent i el Secretari del Consell d’Administracio.

Tanmateix, la Junta General acordara alié que consideri més adient”,
Per tot aixd,

La Junta General de Badalona Cultura, SL adopta el segtent
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Ajuntament de Badalona

Badalona Cuftura, SL

ACORD:

PRIMER.- S

Vist finforme escrit que ha formulat el Consell d’Administracié de Ia societat proposant
d'ampliar Fimport del capital social de vult-cents mil eurcs (800.000,00 €), a quatre
milions tres-cents setanta nou mil set-cents clnquanté—quatre euros amb
noranta-set céntims 4.379.754,97 € mitjangant I'aportacié no dineraria de
3.579.754,97 € 1 la conversis de les 100 particlpacions originals en una (1) de
sola per un valor nominal de 4.379.754,87 €, S'APROVA | es resol augmentar al
capital social en 3.579.754,87 €, que seran subscrits i desemborsats integrament
mitjangant F'aportacié no dineréria de limmoble de! Teatre Frincipal de Badsalona (c.
Francesc Layret, num. 41-59), la resta de dades del qual figuren a l'expedient, per
I'Ajuntament de Badalona, de forma que sumant-fos al capital existent abans de
Vaugment, és a dir, vuit-cents mil euros (890.000,00 €), constitusixan el nou capltal
soclal de Ia socletat municipal BADALONA CULTURA, SL en la suma de quatre
millons tres-cents sefanta nou mil sef-cents -cinquama-quam euros amb
noranta-set céntims (4.379.754,97 €).

SEGON.- Donar nova redaccl6 a P'art. 5 dels Estatuts Soclals per ta d'introduir la
modificacié de la xifra del capital social, als efectes de Fart. 166.4.4r. del Reglament
del Registre Mercantil, que quedara redactat de la manera segiient:

El capital social és de qualre milions tres—ceni‘s setanta-nou mil set-cenis
cinquanta-quatre eurcs amb noranta-set ceéntims (4.379.754,97 €) en una (1)
sola participacio social . '

El capits! social ha estat integrament subscrit i desemborsat per I'Ajuntament
de Badalona, que no podra transferir-lo ni destinar-lo & una aitra finalitat.

La societat pot augmentar o reduir el capital social d'acord amb les disposicions

vigents. La Junta ha de determinar les condicions i Ia forma en qué ha de
L

verificar-se cada nova ampliacié o reduoGio.
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TERCER.- Rectificar | delxar sense efecte l'acord de Junta General dampliacié de
capital | la subscripci6 reaiitzada pel Ple de I'Ajuntament de data 28 de sstembre de
2010 per les raons adduides “ab initio” d'aquesta proposta d'acord.

QUART.- Faculfar al Vicepresident del Consell d'Administracié de BADALONA
CULTURA, SL i regidor de I'drea de Cultura | Patﬁmoni Cultural, Sr. Mateu Chalmeta |
Torredemer, tan ampliament com calgui per a lofs els acles que convinguin per &
F'execucio dels presents acords, | especialment pel que fa a felevacié a instrument
public dels acords soclals mitjangant Jatorgament de [lescriptura piiblica, - tramits
registrals, per la correccié o subsanacié de possibles errors materials i fins i tot perala _'
modificacié dels extrems que en el tramit d'inscripcié registral fossin qualificats pel !
Regisirador com a incompatibles amb la normativa vigent. En els mateixos fermes, :
Indistintament, també es faculten el gemnf i el secretari del Consell d'Administracio.

Aixi mateix, CERTIFICO que en Ila co_nvocatbria s'han fet constar els extrems a
modificar i el text integre de la modificacié ha estat a disposicié de I'Gnic soci (art. 186
RRM).

Finalment, CERTIFICO que ['acta de la Junta General de data 29 de marg de 2011 va
ser aprovada a la mateixa sessi6 plenaria per unanimitat en legal forma.

I perqué aixi consti, {liure la pre certificacit, a Badalona, a 30 de marg de 2011,

Vist | Plau
E! Vicapresi

. .-;;".;:‘;;‘::"i. :‘"‘"‘r >
ota | Torredemer, . 'Ric#d Brotat i Jubert ...

[
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. En data 23 de setembre de 2010 el Conseil d'Administracio de Badalona Cultura, SL.

alona

iuntament de Badalona
Secretaria General

Alfred Lacasa Tribo, secretari general de rAjuntament de Badalona,

CERTIFICO: Que a |a sassio del dia 20 de marg de 2011, hi van assistir 25 dels 27
regidors que composen ol Ple | van adoptar, per maijoria absoluta, el seguent

ACORD:
DICTAME

vVist linforme justificatiu de data 15 de margide 2011, de la proposta d'augmentar el
capital social que formula el Consell d'Administracib de la societat municipal Badalona
Culfura, S mitjangant I'aportacit no dinerérié del teatre principal, pef part de
I'Ajuntament de Badalona, valorat en 3.570.754,07 €, que fitaralment diu:

]

0.- ANTECEDENTS - ‘ ’

ki

va aprovar un informe Justificatiu de la proposta d'augmentar el capital social que
formula af consell d'administracio de fa societat municipal Badalona Cuitura, SL, en
data 28 de setembre la Junta General de la Societat va aprovar rampliacio i el Ple de
PAjuntament, lg subscripcio d'aquesta ampliacio.
En aquesta ampliaci, es va passar d'un capital social de vuit-conts mil euros
{800.000,00 €), dividit en cant (100) participacions socials de vuit mil euros {8.000,00
€) de valor nominal cadascuna d'elles, numerades correlativament de I'1 al 100,
ambdas inclosas & un capital social de quatre milions tres-cents setanta nou mil set-
cents cinguanta-quatre uros amb noranta-set céntims (4.379. 754,97 €) en cent (1 00}
participacions socials de quaranta-tres mil; set cents noranta set amb cinguanta ginc
cantims {43.797,55 €) de valor nominal cadascuna d'elles, numerades correlativament .
de Il al 100, ambdos inclosos, ja que f’ampﬁacié de capital es feia mitjahgant
{'aportacio no dineraria del Teatre Prinér‘pal que es va valorar en 3.579.754, 97 €.

El resultat de dividir 4.379.754,97 € enire 100 (6! nombre de participacions) 8s,
efectivament, 43.797,55 €. No obstant aixg, si, alhora, tormen a muttiplicar per 100, el
msqltat és de 4.379.755,00 €, ol que fa que, atés que la xifra en euros ha de tenir]
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dinerdiia Tedlitzada per l'ajuntament, fi manquin 3 (tres} céntims per arribar al total del
capital social. '

Després de comparar diferents altemnatives per lal de resoldre aquest desajust que fa
que el capital social resultant de Ia divisié eén participacions difereixi de! capital social
total, una de fes que resulta menys problemética és la reduccic de les 100
participacions a una sola participacié de 4.379.754,97 € (amb el que s’eh‘mina' )
problema de les divisions | multiplicacions i I'efecte de la operacié matamética amb les
contésimes, ja que eis Euros s'han d'indicar amb dos decimals) ef que, d'altra banda,
casa amb el fet que la societat Badaiona Cultura, SL és de cardcler unipersonal i un
mitia de gestié directa d'un servei a través d'una societat ol capital sod;‘al de la qual
pertany infegrament a l'ens focal, que és al seu socl tnic. ‘

REPRODUCCIO DE L'INFORME TECNIC JUSTIFICATIU DE LA VALORACIO DE
L'IMMOBLE: '

L'informe que es reproduelx & oontihuaéié, ha estat emés per Rosalina Ferrer Cortina,
amuitecte técnic del departament de Patrimoni d’aquest Ajuntament.

"INFORME DE VALORACTO DEL IMMOBLE SEU DEL TEATRE PRINCIPAL.
01, SOL'LICITANT

Ajuntament de Badalona. Area de Cultura | Patrimori.

02. MOTIVACIO |

Amb motiy de /a transmissid de fa propletat del Teatre Principal a la societat mercanti/
Badalona Cultural, SL, es procedelx a efectuar /a valoracid de l'esmentat immobie.

03. OBSERVACIONS AL COMPLIMENT DE LA NORMATIVA DE VALORACIO

Aquesta valoracld s'ha realitzat seguint els métodes, criters, principis | definiclons de la
ECO/805/2003, de 27 de marg de 2003, sobre normes de valoracid de bens immoble |
determinats drets per a certes finalitats financeres, publicada en el BOE, de 9 dabril de
2003, i . ' )
Aixi’ mateix, la veloracid s‘ajusta a Ordre EHA/3011/2007, de 4 d'octubre de 2007,
[Orgre EHA/564/2008 de 28 de febrer de 2008, les guals Introdueixen certes
modificacions a la ECO/805/2003.
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04. IDENTIFICACIO I LOCALITZACIO

E! Teatre Principal es localitza al terme municipal de Badalona, districte 1, barrl del Centre, La
seva adreca postal és carrer de Francesc Layret, nimero 41-59, districte postal 08911.

E! immoble volumétricament estd configurat per un paral'lelepipede, presentant facana &ls
tres vials seglients: carver de Francesc Layret, camer de Can llagosta | carrer de Sant Joay,
aquest carrer transcorre al liarg de les facanes est I nord. '

Liinic carrer de transit rodat és el carrer de Francesc Layret, L3 resta de carrers envoltants,
sdn de vianants amb autoritzaclé d‘accés rodats pels veins. Es tracta de carrers estrets, amb
amplada irregular, mesurant el carrer de Sant Joan, en la seva part més estreta, menys de
3,00 m | el carrer de Can Liagosta, 250m

{2 0 R MM

El conjunt del Teatre Principal, és desenvolupa sobre la finca registral seglient,
Finca registral15458, inscrita al Registre de la Propietat de Badalona ndm. 1,

Tom 3104 de [andu, Liibre 298 de Badalona, Foli 32, Inscripcid 1a.
Aguesta finca resufta de fagrupacid de les finques 15454 [ 15456,

La titulanitat de ia finca sobre ia qual hi ha el Teatre Principal s a favor oe
IAjuntament de Badalona, segons escriptura de venda atorgada per Cines de
Badalona, SA i Cine Picarol, SA, de data 22 de juliol de 1989.

REFERENCIA CADASTRAL :
Segons la base de dades del Cadastre, &f Teatre Principal es desenvolupa sobre la filca

cadastral de referéncia, ‘
7191 403DF3879A0001P!(

Aclariment : ' _ '
Anteriorment. la finca cadastral sobre la que es troba el teatre, estava formada per fes tres
finques cadastrals segients,

finca 1: 7191401DF3879A0001GK
finca 2: 7191402DF3879A0001QK
finca 3: 7191403DF3879A0001PK

05. COMPROVACIONS I DOCUMENTACIO

Shan realitzat les segilents comprovacions:
- Correspondéncla amb finca registral
- Comprovacid base cadastral
- Comprovacid del Planejament Urbanistic
- Comprovacio grau de proteccié arquitectonic
. T.434832600
NIF: POS01500J
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Estat de fa construccid,

La docurmentacio emprada és la segient:
- Planejament urbanistic vigent
- Planol de situacio ‘
- Plsnol informacid urbanistica
Certificat cadastral
Escriptura de compra i nota Registre de f Propietat
Projecte Bésic de Reforma (1990) ‘
Projecte Basic I d'execucid de Reforma del Teatre Principal (2009)
P2 Accessibilitat del Teatre Principal amb eliminacic de barreres
arguitectoniques: projecte de remodsiacid 2a fase. (2010)
- Documentacic fotogréfica '

[} i L] r 1

06. LOCALITAT I ENTORN

Badaiona és una de les clutats més antigues de Catalunya. Pertany a la provincla de
Barcelona | stbica dins la corona metropolitana de Barceiona de la qual es troba
separada per 10 K.

Locupacic laboral és variada: serveis, indUstria, sector terciarl [ a petita escala turisme,
En els darrers anys ha realitzat una rapida reconversio dei sector industrial al sector
terclari, en part degut al desenvolupament del poligon comercial Montigals, tot i gue

shan establert nous polfgons industrials com ol de Bonavista, Pomar | Badalona Sud.

La poblacid, d'acord amb el Padrd de 'Institut Nacional dstadlstica de 2009, és de
219.547 habitants,

M. ) DEL N, AN

Ledific objecte daguest informe, €s localitza & ls zona nord central del barrl de
Centre, districte municipal 1.

Lentorn s urbd | comerdial dlta densitat, amb proximitat d'édificis institucionals tals
com [Afuntament i altres dependéncies Municipals, Delegacld dHisenda, Juijals,
Correus, etcétera | equipaments d'odi I cultura Muset, Teatres, I restauraclo,

L ordenacld de les edificacions de l'entorn son edificacions d'lis residencial-terciari en
Mla tancada. La zona dinfluéncia de la nova plaga Pormpeu Fabra, en construcad, es
troba sotmesa a un procés de renovacio, passant dedificaclens unifamifiars entre
mitgeres compostes de planta baixa més una o dues plantes (casc antic) a la tipologia
d'edificis plurifamiliars entre mitgeres en alcada (densificacic urbana semiintensiva).

&l grau de consolidaci de les construccions de tentom és alt. :

La poblacid total del barri del Centre 3 data gener de 2009, donava un lotal de 8,268
persones segons les dades del departament d'estadistica municlpal amb una ocupacid
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d'una personad per habitatge en el 30% ] dues persones per habitatge en ef 28,2% del
conjunt total del parc d'habitalges del barri del Centre. Danant per tant una densitat
poblacional del bari balxa, motivat tant per la poca ocupacld dels habltatges com per
la tipologia dhabitatge unifamiliar que encara perdura. .

INFRAESTRUCTURES

Les vies publigues €5 troben astaltades i amb voreres pavimentades amb rqjofa
hidraulica. Presenten arxa general de subministrament eléctric amb enflumenat public;

xarxa general de

subministrament, de gas. )
1 ‘estat de conservacio de les infraestructures €s bo.

EQUIPAMENTS

Disposa d'equipament comerdal d’abastament com el mercat Malgnon, | miitiples
comergos dalimentacld | supermercats, farmacies, telxit comercial abundant amb

ferreteries, drogueries; mobles, reprogralia, imatge | SO informatica, Mbreries /
ries, joleries, vestir, sabateria { complements, optiques, bugaderies, tintoreries,
foristeries, Joguines, asports, gadgets, agéncies de viatges, etcétera. .

Dequiipament assistencial, hl ba & AP Ia Riers, emplagat a fa riera Matamoros s, i
IHospital Municipal de Badalona, que S bé pertanyen al barif de Dait de /a Vila, la seva
proximitat permet ata _los coim 8 equipaments.

Com a equipaments espbrﬂus hi trobem la Piscing municlpal, €/ poliesportiv municipal
La Plana I centres esportius privats.

Respecte @ Fequipament escolar/educatiy, e parrl del Centre ofereix una bona oferta
educativa, locaiitzant-se diverses escoles d'educacid infantl, primaria, secundaria ||
ensenyaments post-obligatorts, tant publiques com privades; aix/ mateix, hi ha oferta
d'escoles bressol, ascola d'adults, escola d’idiomes, | altres ensenyaments varis.

Dins del barri del Cenlre també hi trobem com equipament escolar feducatiu, ef
Conservatort municipal de musica.

Altres equipaments son 1 biblioteca de Can Casacuberta fef futur edifici d'equipament
Centre Civic del Carme, queé actualment es troba en fase de construccld, ubicat al

carrer de Francesc

L'aquipament de Zones verdes | espals fiures és insuficlent | ens dona el restite

d'ascasses places
Actualment sesta

aportara unad petita dosi de vegetacic al bar! del Centre.
COMUNICACIONS [ APARCAMENT | -

juntament de Badalona

o Badalona

i

sanefament, varxa general de subministrament d8iguz; i de

Layret, aum. 78-82.

Y

(espais fliures) de tipologla dura i una rambla amb palmerej;
trebaliant en ia urbanitzacid de la nova plaga Pompeu Fabra q

A nivell de comunicacions, gl barrf disposa daccds a la xarxa de Renfe Rodalies, amb

una estacio emplagada arren de la costaienla linea mitja del barri,
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Si analitzem la mobilitat respecte al transport pablic, es comprova que pel seu punt
mig, parallel a Ja costa | travessant tot el barri W han establertes les lhees de
transport public superficial. Aixi mateix, al barrl del Cenire hi ariben les diferents
linees de transport (autobis), procedents daltres barris | poblacions properes.
£/ barri estd immers en una renovacié urbanistica 1 nova dotacld com és la creacid i
propera urbanizacid de la placa Pompeu Fabra | la construccid de ia linia 2 del metro
amb una estacic a la matelxe placa (estacid Pompeu Fabra).
Respecte al aparcament en superficie, la generada per les propies edificacions 65
insuficient, perc ef barrf compta amb efs.seglients aparmments publics:

- Josep Cortinas, ¢/ Sant Pail, s/n
- Viver, av. President Companys. Edifid Viver
- Saba aparcaments, placa La Plana, s/n
- llla Central, placa Pompeu Fabra, s/n
- Bapark, SL, ¢/ Jaume Borras, 15
- Parking Maring, ¢/ Marina, 27

En conjunt laccessibiiitat a la Zona és bona.
07. TIPIFICACIO COMERCIAL

L'eoifici amb ocupacio total de 17ifa, presenta la seva fagana d'acces a un vial principal,
carrer de Francesc Layrel la qual @ part de ser un carrer comerclal gs una de les
prfndpais arteries de comunicacld de la ciutat, amb un volum Important de transit
rodat | gue en ef tram del immoble a valorar ofereix un comerg tipus ciutat,

L'entorn de les altres tres faganes de Iflla no presenta cap tpus dinterés comercial per
ser al matefx Inexistent.

A nivell de vies de comunicacid de vlanants, lentorn tampoc presenta cap tret o interes
valorable ja que en part ef carrer de Sant Joan, tadrega a un atzucac, f lant aquest
com & carrer de Can Liagosta, ofereixén unes mesures damplada poc favorables al
transit de vianants. g

0. LEDIFICI: DESCRIPCIO ‘pﬂ_ IMMOBLE, SUPERFICIE I
CARACTERISTIQUES CONSTRUCTIVES :

DESCRIPCIO DEL IMMOBLE -

Es tracta dun edifici que ocupa /3 folalitat de il de planta rectangular, delimitada

pels vials de: carrer de Francesc Layrel, carrer de Can liagosta / carrer de Sant Joan

(circumda Iila en dos dels seus costats).

Segons dades cadastrals, la construcco propiament del teatre data del 1934

(escriptura d'obra nova)

L'edifici iniciaiment desenvolupava lactivitat de cinema.

Lany 1998, ja essént propletat de Ajuntament, es van dur a terme uns tredalls de
- reforma Interfor dacord amb el projecte basic de reforma amb supressid de barreres
amulrecrdnlques datat del 1990, que compreria una reforma | ampliacic def vestibul |
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de faccds, amb la creacid d'unes rampes. Installacié dun ascensor; construccld de
servels (WC) per al public; adequacid de ia planta tercera (antic habitatge} per 2 sala
dassaigs | Hoc de treball per als responsables de la Sala; modificacic de fa rampa de la
platea i de les sortides d'emergéncia laterals; arranfament de la teulada; reforma de
les instal*lacions de llum, manyanerta, climatitzacio | proteccid contra .'bcendi.‘r.

Amb aquest projecte es prelenia abandonar l'exclusivitat de tedifici amb s de cinema
per anar a Jla recerca dun edifid polivalent amb eliminacid de barreres
arguitectoniques. Malauradament no es va portar a terme l'execucio de tot el projecte,
com per exemple la instalfacid de /ascensor, si be es va fer un important irebal/
dactualiizaclo de l'edifict,

L'edlific, exteriorment compacte, té una algads maxima de 23,70 m. La seva planta &s
recrangular amb una dimensid longltudinal de 12 J0 m | una transversal de 15,25 m.
Es dasenvolupa en planta soterranj, planta babxa, tres plantes pis | planta sotacoberta.
La planta de l'edifici coincidele amb ef penmetre de /illa sobre la que es troba
construit, Ledifici es configura com un volum dnic amb una zona de /a coberta resolta
amb un esglaocnat en alcada (propera a 1a fagana del carrer de Francesc Layret) on es
localitza ef vestibul | piatea. En aquesta zona també hi trobem un sector de coberta
plana en l'extrem de la fagana sud. La resta de Ig coberta és a tres aigiles,
L'edifici presenta tres faganes d'obra vista | la quarta (t%;ana daccés) esta revocads,

La facana est, s d'obra vista de mad. £s una fagana cega a excepcld d'una fhea
vertical en l'extrem nord que obra cada una de les plantes finalitzant a Ia planta baixa
amb una porta de servei metal lica.

La facana oest també &s de fabrica de mad vist | repetelx la configuracié de la facana
est.

La fagana nord, &s la més recent de totes )a que es va construir en /a reforma de 1998
amb lampliacid dels "camerinos”. Es aixi mateix de mad, i estéticament configura un
¢os cenlrat que sobresurt del pla de fagana a nivell de planta segona i tercera, amb
una ocupacio aproximada del 50%. Tot | aparéixer unes obertures, Ja configuracid del
conjunt de la fagana &s practicament cega. Centrada & /a planta baixa shi disposa la
sortida demergénc:a

Lestructura de /'edifici es combina emprant murs de cdrega | arriostrament amb
pilars, bigues i encavallades metd/ fiques. Aquqsaes encavallades tenen una fum de

1450 m

La reforma duta a terme lany 2009, té programada una segona fase a executar al
2010, | que abaslara fes faganes.

La primera fase, amb acta de recepcld amb reserves, de les obres datads el 24 de
desembre de 2008, ens dona la descripcld interng de l'edifici segient,

Es tracta d'un espal (edifict) polivalent, per aixo'es passibliita compartimentar 1a piatea
i lamfiteatre per a obtenir dues sales independents amb una cabuda de 124 j 219
espectadors respectivament, o disposar d'una sala de teatre amb una cabuda de 379
espectadors. Alxd saconseguelx migancant la instalfacld d'unes grades retractils a la
pfatea que donen continuitat a lamfiteatre, comunicant els dos nivells | possibifitant
faccés a l'escenari des del nivell superior.
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Presenta Lres zones clararment diferenclades, en quan a I's.
Accedfnt a ledifict des die Ia fagana del carrer de Francesc Layrel, trobem la zana
daceds del public 1 serveis, Una segona zona és /a que conforma la platea | Famfiteatre
I la tercera 2ona ds la integrada per [escenan, els camerinos, els espais
o' emmagatzematye f les instal*/acions. '
La primera zona ha sofert una rehabifitacid integral a fi daconseguir una major
ampiitud del vestibul 1 12 eliminacid de barreres arguitectoniques. Sha substituit una de
les diues escales simétriques per fa instal-lacid d'un ascensor.
E conjunt de l'edificf ha millorat en. fes seves prestacions amb la construcdld de nous
banys | bany adaptat, disposicié dun office per als servels de ctering, milores en 13
protecdld contra incendis | sistema d'evacuadio, | adequadid d'espals dinstal-lacions i
emmagatzematge.

SUPERFICTE DEL LOCAL

D'acord amb larticle 4 de Ordre ECO/805/2003, de 27 de mary, la superficie utl, és la
superficie def sol delimitat pel perimetre definit per la cara interior dels fancaments
externs d'un edific o d'un element d'un edifici, | incloent-hi la meitat de la superficie
del 50! dels seus espals exterlors privats coberts, (com ara terrasses, estenedors,
porxos, molis de carrega, voladissos, elc.), mesurada sobre la projeccid horitzontal de
/a coberta.

No es considerard superficie dtil la superficle ocupada en planta per tancaments

Interiors fixos, per elements estructurals verticals | per les canafitzacions o conductes
amb seccid horitzontal superior als Jaormz "/ la superiicie del o gue tinguf una

algada lliure inferior a 1,5 m, Tampoc es considerard superﬁ'ae util fa corresponent als

espals exteriors no coberts.

- Superficie Registral solar: 627,87 mf
- Superficie Registral edrﬁcada: 985,10 nt

- Superficie Cadastral solar: 59200 it
- Superficle Cadastral edificada: 1,519,00 m?
Adlgriment:

La discrepancia entre la superficle cadastral que es contempla en el apartat 04 (613,83 .
) i la superficie cadastral del solar (592,00 ), daquest apartat, queda Justificada ja
gque una part de la superficle de lantiga finca cadastral 1 de referéncia
7191401DF3879A0001GK, aproximadaihent 22,00 nt, va ser cedida per ampliar &l
carrer de Sant Joan, en la zona d@ /a facana nord (on es locafitza la sortida
demergéndia posterior). .

Per a /3 realitzacld de la present valoracid, es fa servir la superfidle Ut que ha estat
mesurada [ es reflexa en la memoria del Projecte basic i dexecucid de reforma del
Teatre Principal de data 16 de febrer de 2009. La superficie de la planta soterrania
correspon a la mesurada sobre pidnoly abans de realftzar la reforma de 1998 ja que
aquesta planta no ha estat Inclosa en laireforma de [any 2009,
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Piaﬂta . 3 } - .S'uperﬁi:le N
Planta soterrinia 121,107
Planta baixa 52962
Planta primera 11322 ot
Planta segona |57 -
Planta tercera | 181,58r_§f |
Planta sotacoberta 48,14 n?
 Superfie it total| 1255
CTERISTIOUE M

UES COMERCIALS I FISK
Ubicacld | caractenstiques comercials

El immoble presenta una ubicacid molt bona, ja gue es troba en ef centre comercial |

administratiu de la dulat, fet assocfat a unes bones condicions d'accessibilitat dins la
mobilitat amb a-anspartpublzc Les caracteristiques fisigues del immoble ef fan apte per
a tot tipus d'activitat tercidria, tant corn a edifici dequament com a comercial.

Divisibilitat, polivaléncia d'usas, accessibilitati @nfvels
En el cas hipotélic de necessitat per rad dUs, el immoble permet la seva divisibilitat

- interior.

Les dimensions del immoble | la seva disposicid estructural T de comunicacid interior,
permet que aguest siguin palivalent,

Després de /la reforma a la que ha estat sotmes el immoble, aquest presenta una
accessibifitat sense barreres arguitectoniques, *

Qupiitat interior del immoble. del edificl | acabats

La qualitat interior del immoble €s bona,

Shtuacid actual, estat de conservacid | antiguitat

L 'edifici esta ocupat integrament pel Tealre Principal.

&l immoble ha estat sotmss a una reforma integral duta a terme al llarg de fany 2009
en la seva fase 1a (interior) que continuard al larg del 2010 amb /a fase 2a (faganes).
Per tant ef seu estat de conservacio €s éptim. -

Lany de declaracid dobra nova del immobile data del 1934, perod la rehabilitacid
integral def mateix realitzada al 2009-2010, fa que ens trobem davant dun edifici amb
una antiguitat d'un any.

T.93 4832600

NIF: POBO1S00J
www.hadalona.cat
correu@nadalena.cat

________________________________________________________H




COPIA SIMPLE

— o — - b -

Diacord amb les dades fecilitades pel Departament del Planol de Ia Clutat el Teatre
Principal estd regit per la seglent narmaava urbanistica.

T INEIAM, £
- Pla General Metropolita PGM-76

- Modiificacld Fla Especial dalineacions dei carrer de Francesc Layret.

NIVELL DAPROVACIO:

- PGM-76: aprovat definitivament ef 14 /06/1976

- Modificacio PE alineacions ¢/. Francesc Layret: aprovat a‘eﬁmﬁvament pel CMB el
23/07/1987; BOP 23/07/1987, .

BANS
S0/ urbd
QUALIFICACIC URBANISTICA:

£ conjunt ael immoble seu del Teatre Principal té la qualificacld de sol urba en

- Densificacld urbana semf!ntansrva dlau 13h
- Slsterma viari basic. Red vidria basica, clau 5 (Zona afectada per la Modifficadd del PE
allneacions ¢/ Francesc Layret}

US CARACTERISTIC; {
Lz finca sobre fa que es localltza el teatre Principal, urbanisticament admet els usos

dhabitatge, residéncia, comercial, sanitsri, recreatiu, 'esportly, refigids | cultwral,
offcines | industries en categoria primera | segona en unes determinades situacions.
{art. 303 NNULY)

r

T A
L'edific no t4 cap tipus de protecdd arqﬁrrtedonfca nf estd catalogat.

10. REGIM DE PROTECCIO, TENENCIA I OCUPACIO
Fropietan: Ajuntament de Badalona (ple domini)

Ocupant: £ immoble esta ocupat Integrament per mjuntément de Badalona amb el
Teatre Principal,

11. ANALISI DE MERCAT: OFERTA, DEMANDA I ESPECTATIVES

ANALIST D'OFERTA

Tot | que l'edifici admet altres usos, cenlrarem loferta considerant tinicament que ens
trobem amb un edific] d'is especific, teatre. Aixi, no podem pariar de Fexisténcla d'una
oferta de mercat de Immobles similars de segona ma en el seu entorn o proximitat,
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Sacretaria Ganeral

ANALISI DE (A DEMANDA

La demanda en mercat ljure de immobles de segona ma, destinats a teabae ds
Inexistent a la ciutat de Badalona.

Actualment, la ciutst de Badalona, disposa de das teatres municipals, ef Teatre Zorilia
reobert, després duna ampliacio i rehabilitacio integral, el 21 de gener de 1999, i ef
Teatre Principal, objecte de la present valoracid | tambid rehabilitat any 2009. Hi ha un
tercer espal municipal, Centre Cultural Blas Infante, inaugurat el passat 15 de maig de
2010, despres d'uns treballs de rehabilitacio.

També disposa daltres espals on es desenvolypa lactivitat de teatre, de propietat
privads, com el teatre del Civol Catdlic (bésfcament especiafiizat en espectacles
infantils).

Aixi;, es comprova que amb la oferta de teatre que hi ha a la clutat de Badalona i la
proximitat | bona comunicacio existent amb la civtat de Barcelona, el mercal no mostra
cap signe de demanda,

EXPECTATIVES '

Donat que llmmoble no gaudelx de cap tipus de proteccld arquitectonica ni estd
calalogat I que actualment la qualificacid urbaniStica del solar és de 13 b (urbana
semiintensiva), es pot considerar com a expectatives /a reconversid de l'edific per als
aftres usos admesos, comercial, residencial, esparﬂu:, eteetera (apartat 09) o fenderroc
de /immoble | la construccld d'un nou edifici amb s principal dhabitatge plurffamilfar i
plantes soterranies daparcament.

Per a la valoracid daquest edifici no es tindrd en compte cap de les erpectaﬁves
exposades, deixant de banda el principl de "més gran | més bon Us” (art. 3 de
1O/FCO/805/2003) | es considerara Unicament ['Us actual de teatre,

12 DADES I CALCUL DELS VALORS ?FCNICS

LOrdre ECO/805/2003 (BOE $/4/2003) i les modificacions introduides per ''Ordre
EHA/3011/2007, de 4 doctubre de 2007, | I'Ordre EHA/564/2008 de 28 de febrer de
2008, contempla els métodes de valoracid gue shan d'aplicar per a la determinacid def
valor de taxacld d'un immaoble o efement del mateix dintre defs seus respectius camps -
d'aplicacid, sempre dins del compliment defs preceptes de valoracic de la "Ley 8/2007,
de 28 de mayo, de Suelo”. (BOF 128 29/5/2007).

Per taxar Tmmoble semprara el Métode del Cost, amb calcul del valor de reposidi,
d'acord amb els articles 17, 18 | 19, de 'Ordre ECO/805/2003.
No es pot utilitzar of Mémde da Camparacfd per no poder complir amb les prescripcions
dels articles 20 i 21 | tampoc és viable utilitzar el Métode dActualiizacid de Rendes per
incompliment de larticle 25. S

I
!@L&M&iﬂm&%ﬁ)
& valor de reposicio brut inclou el valor def terreny, el de fes obres de rehablifitacio | Jes
despeses necessdries per dur a terme 1a reposicio. .
VRE = F + (;
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VRN = VRB - depreciacié
depreciacio = X dep. fisica, dep. funcional, dep. econdmica | dep. ecoldgica

En aquest cas, a fedifici només se I aplicard Ja depreciacid fisica ja que degut als
treballs de reforma, no Ii és aplicable una depreciacid funclonal ni ecoldgica. '
Respecte a /a depreciacid econdmica, festud] efectuat de I'entorn, ens corrobora que
/Tmmoble no esta sotmes a aquest tpus de depreclacic que és fa péraua de valor
causada per influéncles econdmiques destavorables externes a immoble ja sigul per
migracio social o comercial,

Dacord amb la normativa aplicable, es calculara la deprediacid ineal,

dep. fisica = (VRB - F) x coef. dep. ‘

coef. dep. = ant. / v. itil

Degut a /a dificultat d'obtenir dades i parametres per a calcular ef valor actusl net
(VAN), per a formular el métode residual dindmic, de major rigor clentific | adequacié a
la realitat econdmica del mercat, sha emprat ef métode residual estatic ber & calcufar
el valor de repercussic del sof (F) a partir del valor de mercat del producte immobiliar,

F=VMx(1-b)-2C

F  valor de repercussid del sof

VM valor de mercat del immoble acabat

b marge de benefici del promotor

G 2 cost de fa construcdd (Cg) | despesa necessaria (Oy)

£ cost de l'edificacid, en aquest cas, obres de rehabilitacid, és el cost de /a construccld
per contracta. Es considera cost de fa construccio per contracta la suma dels costos
d'execucio material de /obra, les despeses genevals, sf s'escau, | el benefici industrial
aef constructor (art. 18.3). n : :

%
Co = Cry+ Dge + B¢

La despess necessdrla inclou totes les despeses necessdries per poder edificar:
generals | benefic industrial; impostos, Nicéncies | honoraris; notarials { de registre,

Dy =Dg + Dp + Dyg

C=Cc+Dy . : i
G=(CM+DW+Ed+{Dc+Dp+DW

i

Colewl valors técnics (valors unitarls €/m?2)
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Teatre 3.860,12 |2.363,63 |369,51 273314 |24 200,55
lou valo id (valors unitaris €/m?
R RS S

PR

Tealre 82 303 2.973,69 2.851,69

iced valors de reposicio {valo

La superficie empradia, dacord amb Iarticie 5, de ia ECO 805/2003, és ia reflexada en
e/ projecte de reforma. K

s o mr s
Teatre 125531 | 268269039 | 2.579.754,97

& valor de taxacic considerat per fimmoble és de tres milions cinc-cents!
setanta-nou mil set-cents dnquanta-quaa-a amb noranta-set
cantims (3.579.754,97€) .

13. ADVERTENCIES Lo
Hi ha una discrepdncia entre la superficie de sof escripturada i la cadastral, adoptant-se
aguesta darrera, per efectuar diversos caiculs de valors tecrics.

14. OBSERVACIONS
Observacions al valor de taxacio. k

La redaccid daquest informe es realitza serise aplicar el principi de més gran | més bon
tis (arr 3c), sagons el qual el valor d'un immoble susceptible de ser dedicat a diferents
usos &s of gue resulti de destinar-fo, dins de les possibilitats legals fisiques, a
tecondmicament més aconsefiable, o si és susceptible de ser construit amb diferents
intensitats edificatories, és ef que resulli de construir-lo, dins de les possibilitats legals i
fisiques, amb ia intensitat que permeti obtenir-ne el valor més alt.
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1.-OBJECTE FORMAL DE L'INFORME DEL CONSELL D’ADMINISTRAC!O.-

El present informe justificaliu escrit {6 per objecte i e formula el Consell
d'Administracio de la Societal BADALONA CULTURA, SL, per tal de proposar dur a
terme un augment de la quantia del capital social conforme amb els preceples de la

" vigent legislacié en maléria de Societats de Capital, el Text Refés de la qual llei fou
aprovat pel Reial Decret Legisiativ 1/2010, de 2 de julicl, als efectes de complir els
requisits a l'art. 296, on es preveu per a 'augment def capital els mateixos requisits
dsfinits a l'art. 285 i ss. per a la modificacit dels estatuls socials.

Alirament, el reglament de Registre Mercantil, en el pardgraf 2 del seu article 199
preveu fa necessitat del seglient raquisit previ:

“...PRECEPTIVO INFORME DE LOS ADMINISTRADORES,”

2.- JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA{ D'AUGMENTAR EL CAPITAL SOCIAL
‘ !

D'acord amb els seus Eslaluts, la socielat municipal BADALONA CULTURA, 8L, és
una societat mercanti unipersonal de forma limitada per a la prestacié per part de
I'Ajuntament de Bac;'alona, de serveis d'interés puablic, a través de gesti directa j amb la
naturalesa de Societét Frivada Municipal, és a dir, que conslitueix una forma de gestio,
per mitja de la qual I'Ajuntament de Badalona, discreclonalment, en exsrcici de la seva
autonomia i de la polestat d'aulorganiizacié, ha optal fundar per prestar els serveis i
dur a terme les aclivitats que constitueixen Fobjecte social de la referida Societat i,
essent lol ef seu capital del propi Ajuntament, 8s personalitza en una de les formes de
gestié directa dels serveis publics locals que estableixen, a aquest sfects, els apartats
2i3delan. 85 LRBRL iresta de dispogf'cions concordants.

La societat BADALONA CULTURA, SL, actualment, 6 assignats la finalitat i objacte
social que enuncia, l'article 2 dels seus Estatuls que diu: :
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Article 2. Objecte soclal.

La societat té la consideracié de mitjéipmpi i servel tacnic de l'ajuntament |
constituelx I'objecte social la consecucis;de les segilents finalitats:

a) La direccié i gestid unificada dels teatres Zorrilla, Principal i Blas Infante da
Badalona, i I'slaboraci6 i gestit del seu pressupost de funcionament.

Amb cardcter general, la sociefat tindra per funcié f'organitzacio, promocié,
divulgacié i difusié de les arts escéniqués, la musica, la dansa i la imatge a Ia
" ciutat de Badalona, en especial, promodré ia inclusid del Teatre Zomilla en els
circuits nacionals de dffusio, incorporant-se a un treball en xarxa, en
coordinacié amb el conjunt d'equipaments Badalonins i;rue conformen Ja
formaci6, creacid i difusio de les arts escénigues, la musica, la dansa i la
imatge a la ciutaf.

b} L'organitzacié, promocid, gestié, administracio, explotacié i millora, per
comple propi o per encamec dalguna administracié publica o d'un tercer,
d'equipaments d'atencié a la persona de carécter cuftural i de lleure, la titulatitat-
dels quals ostenti la societal, li siguin adscrits per I'Ajuntament de Badalona o
en disposl a través de qualsevol forma a&masa an Dret,

¢)  La realitzacié per compls prop:l{ 6 per encarec d'una administrécié
publica o de tercers, d'activitats, programes i esdeveniments culfurals i de
lleurs, ja sigui amb elements propis o aliens i a un nivell focal, nacional, estatal
o intarnacional. ’ '

d}  La promocié de la.formacio : l'actualitzacié de coneixements del
personal especialitzat en el sector cultural, les arts esceénigues, la musica, la
dansa, la imatge i el Neiire en general,

a) La configuracit d'una oferta de programacions teatrals, musicals, de
dansa i de Ia imatge d'interés clutada, adrecada a publics diversos.

H L'execucic d'encomanes de gestiv i ailtres ordres unilaterals de’
I'Afuntament de Badalona en el marg del present article.

Las activitats que constitueixen Fobjecte de la socletat podran ser realitzades
directament per aquesta o indirectament, fins i fot mitjangant la titularitat
d'accions o participacions en socislats, empreses, agrupacions, unions o
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urEleg o complementari al previst en aquest article.

Fem, ni que sigui només un moment, una mica de memoria histdrica. Badalona ha
gaudit d'una gran tradicid cultural, en especial de les arts escénigues. A principis de
sagle XX Badalona concentrava equipaments escenics com els encara avui existents —
el Cor de Marina, el Teatre Zorrilla, ef Clrcol Catdlic, L.a Badalonense- com alires avul
desapareguts — Teatre Guimerd i e/ Teatre Nou- simbol inequivoc de la vitalitat
cuitural de principis de segle.

A la decada dels 50/ 60 molls es transformaren en cinemes. Va ser 'asclat del cinema
com a nova forma d'ocl i auténtica valvula d'escapament a la rigidesa del régim
franquista. Vé seor el cas del Zorrilla que passd a denominar-se Cine Aya | def Teatre .
Nou convertit en cinema. Es 'dpoca de la creacié de cinemes com ef Verbena, el
Principal, el Picarol entre d'altres, mentre els teatres anaven quedant en desus.

Das de Ia inupcié de la democrécia fins avui, a mesura que el pals es normalitzava,
s'han anat impulsant polftiqgues cultura,r} publiques de suport al teatre i a la mdsica,
entssos com un bé propi de la societat tel benestar,

El sector de les arls esceniqies s'ha anal profass;onahtzanr a redés de Ia
modernitzacio del pais. Ok '

A Badalona des dels anys BO-J’Ajunfémant ha impulsat programacions de teatre |
musica. A linici es desenvoluparen en eis vells teatres: de les enlitats centendries,
peré, a mesura que anava avanganr fa pmfess:onahtzacié teatral i musical, cada
vegada s'exigien més requenmenrs técnics que aquelles sales no reunien.

Es d'aduesta manera que [lajuniament de Badalona va adquirir I'antic Clnema
Principal | fer-hi una primera adequacio basica per tal que comparnyies professionals
actuessin a la ciutat. Aixl es varen conformar els primers cicles de tsatre i mus!ca
municlpals fins ben amibats els anys 2000,
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Una important nova etapa del teatre public va arribar amb la inauguracié del teatre
Zorrilla af 1988, Un tealre remodeiat i adaptaf als requeriments de la professié teatral |
de l'aspectacle. Es d'aquesta manera que s'insfaura de manera estable Ia programacio
professional en Fambit de Iss arls escéniques a Badalona.

Das d'aleshares s'han anat incrementant els usos del teafres municipals, tant en
programacié propia com de cessit a entitats i grups. Per aquest matiu |'ajuntament ha
acabat la rehabilitacié integral def Teatra Principal i del Teatre Blas Infante aquest any
2010. D'aquesta manera es complota el projecte pabiic dimpuls cultural comencat als
anys vuitanta.

El nou Teatre Principal ha estal remodelal | pensat par a ser un complement
importantissim en la nova politica d'arts escémques de la ciutat. Es of teatre que té la
poilvaléncia que li falten als altres | per. rant pof assumir moftes i variades formes
d'expressié teatral | musical. La modemitat de les seves installacions ( amb dues
sales, platea lliure i graderia refractil) i la sava pofenciafitat per acollir espectacies en fa
of leatre més versétil i important d'aquesta nova etapa teatral.

Certament, amb la reforma i millora del Tealre éﬁncipai i del Teatre Blas Infante no es

preveuen a curt termini grans modificacions respecte l'actual organitzadfd funcional de

loferta d'arts escénigues de Badelona. Aquestes actuacions constitusixen un nou

impuls al desenvolupament de les aris escéniques [ musicals a Badalona. La-
coordinacié | I'econormia d'escala dels tres equipaments escénics descrits suposara la

reordenacit del panorama escénic de la ciutat per acomplir la seva funcit de difusié de

la cultura | de les arts. Aquesta nova oferta escénica pot desencadenar importants

transformacions de rellevancia en la politica Gultural del municipi, qntna als que es

poden destacér els segiients:

¢ [mpacie social: es podran promoure noves inicialives encaminadas a ampliar el
piiblic de los arts escénigues de Badalona

s Increment quaptitatiy de 'oferta: es podré fer una utilitzacié més intensiva dels
equipaments existents. '

s Impacle qualitatiu: les activitats esceniques que es realilzin gaudiran d'unes

condicions téoniques | d'unes infraestructures miflorades.
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fe16s arls esceniques i musicals, cal també un instrument de gestio que
permeti assumir alires compatébciea dins I'émbit cufturel, que per les seves
varacteristiques d'indole cuftural necessitin un enfocament més espscific. La densa |

. variada activitat cuftural rhunicipal programada fa necessaria l'establiment de
mecanismes d'eficiéncia i agilitat a la gestio.

Per aixd resta plenament justificat des del punt de vista sociel, 'augment de cepital per
tal de poder fer front a les noves demandes de la societat *Badalona Cultura” que
requeriran de criteris de solvéncia economica que permetin fer front a operacions de
tresoreria |, si fa af cas, de crédit.

3.- ORGAN COMPETENT PER APROVAR L'AUGMENT DE CAPITAL

Per decidir sobre l'augment de capital social, adoptant el comesponent acord sovial,
'érgan de la socistat competent és, exclusivament, la Junta General segons defineix
l'esmentat art. 296 de la repetida Llel de Sccielals de Capital | també l'art. 285 de Ja
mateixa {lei, el qual al seu torn ens remet a aquell, ‘

4.- REGULACIO LEGAL EN QUANT A PROCEDIMENT

Si bé, com ja hem assenyalat, és un requisit procedimental previ a P'adopcié del

. corresponent acord per part de la Junta General Pemissio del present Informe def
Consell d'Administracid, en canvi, la resta de requisits previstos as troben regulats pels
articles 285 i ss. | 295 i ss., régim que caldré temperar cas per cas, atés el regim de
funcionament de la Junita General qde ve definit per les disposicions administralives,
juntament amb el caracter d'universals de les seves sessions.

Normativament taimbé resulta preCeptiu, Jparal-lelament i complementariament a I'acord
de l'augment de capital | un cop aquest s'hagi executat, donar nova redaccié a l'article
corrasponient dels estatuts f{en el nostre cas fart. § dels Estatuls Socials), que
iteraiment diu; ‘
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Ariicle 8. Capital social.

El bapita! social é8 de vuil-cents mil euros (800.000,00 €), dividit en cent (100)
barticipacions soclals de vuit mif euros (8.000,00 €) de valor nominal cadascuna
d'elles, numerades correlativament de I'1 al 100, arbdos inclosos.

El cépitar social ha estat Integrament subscrit i desemborsat per I'Ajuntament
de Badalona, que no podra transferir-lo ni destinar-lo a una aitra finalitat.

La societat pot augmentar a raduir ef cagfial Social d'acord amb les disposicions
vigents. La Junta ha de determinar les. condicions i la forma en qué ha de
verificar-se cada nova ampliacié o reduccid,

lgualment és preceptiv que els acords s‘hagin d'elevar a instrument public i siguin
protocol-litzats en escriptura publica, davant notérf.

També caldra tenir present qus, tanf F'acord d'augment de capital social com l'execucio
del mateix, hauran de ser ohjecte d'inscripcié en el Registre Mercantil de Barcelona i
posteriorment s'hauran de publicar en el *Boletin Oficial del Registro Mercantil”
(BORME).

Tof aixd, per tal de donar compliment a alfo que ve daterminat per la normativa abans
esmentada i desenvolupat per l'art. 195 a 200 del Reglament del Regisire Mercantil.

Cal tenir en compte, ﬁnalmént, que per efscte de I'ant. 214, 5 del ROAS, {an relacié a
/a lletra a) del punt 1 de 'art. 209 de la Liei municipal i de régim local) a més a més,
caldra donar compte, al Departament de Governacit, atés que el bé de referéncia no
ultrapassa el 25% dels recursos ordinaris del pressupost consalidat de ta corporacio

5.- CONCRECIO DE LA PROPOSTA D'AUGMENT DE GAPlTAL QUE FORMULARA
EL CONSELL D'ADMINISTRACIO

a) Import de l'au de capital -
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(3.579.754,97 €).

Aquest augment es faré a través de I'aportacio no dineraria de per part de I'Ajuntament
de Badelona (amb domicili a Pl. de fa Vila nim. 1 i NIF nom. PO801500J) del segient
bé patrimonial: '
limmoble del Teatre Principal de Badalona
(c. Francesc Layret, num. 41-59):
Descripcio:
Dades registrals:
Valor: 3.579.754,97 €
Sense arrendaments.

b) Incrament del valor nomingl de les participacions.-

L'augment ds capital es fa a través de la conversié de les antigues 100 particlpacions
de 8.000 € a una de sola de 4.379.754,97-€ de valor nominal, que és ef rosultat
d'addicionar als vuit-cents mil euros (800.000,00 €), dividit en cent (100) participacions
socials de vuit mil euros (8.000,00 €) el valor de I'aportacid no dinerétia municipal de
3.578.754,97 € | de convertir les 100 participacions en una sola participacio.

Després d'aquesta ampliacio, I'impc;rt total del capital social resultant es de :
4.379.75497 €. , :

b} Parsones que han d'efectuar 'aportacio.-

Aquest augment, haurd d'ésser subscrit pel seu Unic soci 'AJUNTAMENT DE
BADALONA mitiangant aportacio no dineraria. Efectivament, a la subscripcié de
laugment de capital exclusivament hi pot concérrer I‘Ajuntament de Badalona tota
vegada que, el capital social d'aquesta societat mercantil, piblica | municipal, I'hi ha de
pertanyer integrament, segons disposa la legislacié de régim local vigent (art, 255 def
vigent Text Refés de /a Liel Municipal | de Régim Local de Catalunya, art. 103 def Text -
po
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Refés de Reégim Local, art. 211.2 del Reglament d'Obres, Activitats { Serveis, entre
d’aftres disposicions). ‘ ‘

¢) Garanties adoptades.-

No s'adopten especials garanties, ja que una vegada acordada la aportacié del bs,
sofament caldra for ia cportuna inscripeid en el Registre de la Propietat del mateix i en
el Registre Mercantil de l'augment de capital. '

Finalment, des del punt de vista técnic, caldrd deixar sensé sfacte fa proposta. dal
Consell d’Administracié d'ampliacié de capital i també els acord de Junta General i de
Fle, que, d'altra banda, no s'han inscrit al registre mercantil al haver-se dstectat la
incidéncia comentada al punt Inicial d'aquest informe.,

Per tani, el Consell d'Adminisiracid, eleva a la Junta General de BADALONA
CULTURA, SL, la proposta de que siguf adoplat el segiient '

ACORD

PRIMER.-

1. Vist linforme escrit que ha formulat el Consell d'Administracid de la societat
proposant d'ampllar limport del capital social de vult-cents ﬁll euros
{800.000,00 €), a quatre millons tres-cents sefanta nou mil sel-cenis
cinquanta-quatre euros amb noranta-set céntims 4.379.75497 €,
mitjan¢ant I'aportacié no dineraria dnf43.579.?54,97 € 1 la conversid da les
100 participacions originals en una de sola per un valor nominal de
4.379.754,97 €. '

2. S'APROVA | es resol augmentar el capital social en 3.579,754,97 € que
seran subsciits | desemborsats Integrament miltjangant Faportacid na dineréria
de I'immaobie del Teatre Principal de Badalona (c. Francesc Layre!l, num. 41-58)
la resta de dades del qual figuren a P'expedient, per I'Ajuntament de Badalona,
de forma que sumani-los al capital existent abans de Faugment, és a dir, vuit-
cents mil euros (800.000,00 €), constituelxen &l nou capital soclal de la
Rocletat municipal BADALONA CULTURA, SL en la suma de quatre
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in#irés-cents setants nou mil set-cents cinquante-quatre eurcs amb
fa-sot cdntims (4.970.754,97€),

SEGON.- Donar nova redaccié & art. § dels Estatuts Soclals per tal d'introduir la
moadificacia de fa xifra def capital social, als efectes de l'art, 166.4.4rt. del Reglament
dal Registre Mercantil, que Guedard redactst de la manera segient:

El capital social és de quatre milions tres-cents setania-nou mil set-cents
cinquanta-quatre euros amb noranta-se!t céntims (4.379.754,97 €) en una (1)
sola participacié social , :

El capital social ha estat integrament subscrit i desemborsat per I'Ajuntament
de Badalons, que no podré transferir-io ni destinar-lo a una aftra finalitat.

La societat pot augmentar o reduir el capital social d'acord amb les disposicions
vigents. La Junta ha de determinar les condicions i la forma en qué ha de
verificar-se cada nova ampliacio o reduccis.

TERCER.- Rectificar | deixar sense efecte I'acord de Junta General d'ampliacié de
capital i la subscripcit realitzada pel Ple de I'Ajuntament de data 28 de setembre de
2010 per Jes raons adduldes en el punt inicial d'aquest informe. '

QUART.- Facultar al Vicepresident del Consell d'’Administracié de BADALONA
CULTURA, SL i regidor de I'area de Cultura I Patrimoni Cultural, Sr. Mateu Chalmeta i
Torredemer, fan ampliament com calg'uf per a tols els actes 'que convinguin per a
F'execucio dels prasents acords, i especfalment pel que fa a I'slevacié a instrument
ptiblic dels acords socials mitjangant Iatorgament de lescriptura publica, trémits
registrals, per la cormeccié o subsanacio de possibles errors materials i fins | tof per a la
modificacié dels extrems que en el tramit d'inscripcié registral fossin qualificats pel
Registrador com a incompatibles amb la normativa vigent. En els mateixos termes,
indistintamenit, també es faculten ef Gerent | el Secretari del Consell d’'Administracio.

Tanmateix, la Junta General acordard alld qus consideri més adient”.

4
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Secretaria General

Vist linforme juridic que literalment diu:

L'art. 46 del Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament del
patrimoni dels ens locals, literaiment diu:

Els ens locals poden aportar directament en propietat, amb la valoracié técnica prévia,
béns patrimonials a les socistats civils, mercantils, cooperatives o allres ens creats per
aquelis 0 en els quals tinguin participacio, per a la prestacié de serveis o aclivitats
8CONOMIGUes.

Aquesta aportacié estd regulada a la seccid 1% del capitol I dsl Reglamant esmentat
sota el titol d'alienacié.

L'art. 214, 2 del Decrst 179/1995, de 13 de'juny, pef qual s'aprova el reglament
d'obres, activitats i serveis dels ens locals, afirma que:

2, Eis béns palrimonials épartats s'incorporen directament al patrimon! de la societat,
L'aportacit en espécie ha de ser objecte de valoracié, de confarmitat amb la legisiacié
mercantil aplicable ai tipus de societat de qué es tracti.

| més tard que:

5. Abans que el ple de la corporacié aprovi f'aportacié defs béns patrimonials, s'ha de
demanar, quan calgui, l'informe previ al Departarnent de Governacié I, en tot cas, se fi
ha de donar comple, als efsctes que estableix fa normativa del patrimoni dels ens
focals. ‘ ‘

En referéncia a 'apartat 2, la Iegislaci6 mercantit aplicable és el Real Decreto
Legislative 1/2010, por el qua se aprusba el texte refundido de la Ley de Sociedades
de Capital, que no preveu cap especificitat per la Vvaloracié en ef cas de les Societats
Limitades, qilestid, no obstant, que haurd de ventitlar-se en seu societaria.
L'Ajuntament, no obstant, resta obligat a I'entrega i sanejament en els termes de l'ert.
64 de del text rafés esmentat. ‘
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paigref 5, Ia Netra b) del pardgraf 1 de 'art. 209 del Decret Legislatiu
8 d'abril, psl qual s'aprova el Text refds de la Llei municipal i de régim
local de Catalunya, diu que: '

209.1 Per a alienar o gravar béns patrimonials, s'han de tenir en compte les regles
seglents: ' _ ‘

&) En el cas de béns :'mmdbles, cal linforme previ del Departament da Govemacit i
Relacions Institucionals si Hlur valor excedeix el 25% dels recursos ordinanis def
pressupost consolidat de la corporacié. Linforme s'ha d'smetre en sl termini maxim de
trenta dies. Si linforme no és favorable, el ple ha d'adoptar l'acord d'allenacié o de
gravamen amb els requisits que estableix 'article 47.2 de la Liei 7/1985, de bases de
régim local, ; d

)

Per tant al tenir ef bé una valoracié inferior a aquest percentatge no és necessar
t'asmentat informe.

Altrament, tant la lletra m) de I'apartat 2 de Tart. 47 de la Ley 7/1985, ds 2 d'abril,
Reguladora de /a Bases del Régimen Local, com fa lletra |) del paragraf 3 de 'art. 114
del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refés de fa Lisi
municipal i de régim local de Calalunya, afirmen, respectivament, que: '

. L
2. Se requiere el voto favorable de ia méayorla absolyta del nimero legal de mismbros
de las corporaciones para la adopcion de acuerdos en las siguiantes malterias:
{..)
m. Enajenacién de bienes, cuando su cuantfa exceda del 20 % de los recursos
ordinarios de su presupuesto.

114.2 Es requereix ¢l vol favorable de les dues terceres parts del hombre de fet i, en
lot cas, de la majorie absoluta del nombre legal de membras de ia corporacio
per a adoplar acords sobre las matéries segllents:
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¥ Ajuntament de Badalona

Secretaria General

l) L'alienacio de béns, si llur quantia excedeix el 20% dels recursos ordinaris del
pressupost,

Al no ultrapassar, per tant al tenir el bé una valoracid inferior a aquest percentatge no
és necessaria I'esmentada majoria. '

Vist el que disposa, finalment, l'art. 5 de el Real Decreto legisiativo 2/2004, de 5 de
marg, pe! qual s’aprova el Text refbs de Iai de’la Ley Reguiadora de las Haciendas
Locales, que, ad pedere litern manisfosta que.

Los ingresos procedentes de fa énajenacién o gravamen de bienes y derechos que
tangan la consideracion de patrimoniales no pbdﬁn destinarse a la financiacién ds
gaslos comientes, salvo que se trafe de paréeias sobramtes de vias pablicas no
edificables o de efectos no utilizables en servicios municipales o pro»"inciaues. '

Arliculat, aquest darrer, que no resulta d'aplicacié a la vista def desti proposat.
Per tot aixo,

La Comissid Informativa de 'Ambit de Cultura, Educacié i Serveis Ciutat, proposa al
Ple de |'Ajuntament que sigui adoptat &l segtient:

ACORD

PRIMER.- _ :
' SUBSCRIURE V'ampliacié-de capital aprovada per la Junta General de Badalona
Cultura, S.L. d’ampliar limport del capital social de wuit-cants mil euros {800.000,00 €),
a quatre milions tres-cents setanta nou mil set-cents cinquanta-quatre euros amb
noranta-set centims 4.379.754,87 £, mitjar’lgant laportacié no dineraria de
3.579.754,87 € i la conversi6 de les 100 participacions originals en una de sola per un
valor nominal de 4.379.754,97 € .. ‘
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Ajuntament
FoLOe

U la subscripci6 | desemblbrsa'ment de Faugment de! capital social en
3.579.754,97 €, que seran subscrits | desemborsats integrament mitjangant I'aportacié
no dinerdria de I'immebie del Teatre Principal de Badalona (c. Francesc Layret, nom.
41-59} la resta de dades del qual figuren a l'expedient, per I'Ajuntament de Badalona,
de forma que sumant-los al capital existent abans de Faugment, és a dir, vuit-cents mil
euros (800.000,00 €), constitusixen el nou capital social de la societat municipal
BADALONA CULTURA, SL en la suma de quatre milions tres-cents setanta nou mil
set-cants cinquanta-quatre euros amb noranta-set céntims (4,379.754,07 €).

TERCER.- .

APORTAR directament en propietat, als efectes de donar compliment als dos acords
anteriors, amb la valoracié técnica prévia del departament de Patrimoni, el bé
patrimonial Teatre Principal, amb un valor de iaxa'cié considarat per 'immobls de tres
milions cinc-cents setanta-nou mil set-cents cinquanta-quatre amb noranta-set céntims
(3.579.754,97 €}, a la societat mercantil municipal unipersonal Badalona Cultura, SL,
en la qual IAjuntament té el 100% de participacions del capital social, per a la
prestacié del serveis que li s6n propis..El bé- patrimonial Teatre Principal s'incorpora
directament al patrimoni de la socistat | es posa en poder i posessid de la societat
municipal unipersonal de caracter plblic Badalona Cultura, SL amb els seus accesoris.
No obstant aixd, I'Ajuntament resta obligat també al sanefament del bé aportat.

Dades de Fimmaoble:

ALITZACIO DEL IM LE

El Teatre Principal es localitza al terme municipal de Badalona, districte 1, barri de
Centre. La seva adrega postal és carrer de Francesc Layret, nimero 41-59, districtel
postal 08911,

El immoble volumétricament esta configurat per un paral-lelepipede, presentant fagan
als tres vials seglents: carrer de Francesc Layret, carrer de Can llagosta i carrer d
Sant Joan, aquest camer transcorse 2l llarg de les faganes est i nord.

L'onic carrer de transit rodat és: el carrer de Francesc Layret. La resta de carre
envoltants, son de vianants amb autoritzacié d'accés rodats pels veins, Es tracta d
camrers estrets, amb amplada irregular, mesurant el carrer de Sant Joan, en la seva
pari més estreta, menys de 3,00 m i el carrer de Can Llagosts, 2,50 m

IDENTIFICACIO REGISTRAL DEL IMMOBLE :

El conjunt del Teatre Principal, es desenvolupa sobre la finca registral segiient,

Finca registral15458, inscrita al Registre da la Propietat de Badalona ntm.1,
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hjuntament de Badalona

Secrataria Geneovrsl

Tom 3104 de l'arxiu, Llibre 298 de Badalona, Foli 32, inscripcid 1a.

Aquesta finca resulta de 'agrupacié de lea finques 15454 i 15456.

La titularitat de la finca sabre la qual hi ha el Teatre Principal és a favor de
I'Ajuntament de Badalona, segons escriptura de venda atorgads per Cines de
Badalona, SA | Cine Picarol, SA, de data 22 de juliot da 1988,

REFERENCIA CADASTRAL

Segons la base de dades del Cadastrs, el Teatra Prmctpal es dasenvolupa sobre la
finca cadastral de referéncia,
7191403DF3879A0001PK

Aclariment

Anteriorment, |a finca cadastral sobre Ia que es troba el teatre, estava formada per los
fres finques cadastrals segients,
finca 1: 7191401 DF3878A0001GK
finca 2: 7191402DF3879A0001QK
finca 3: 7191403DF3879A0001PK

QUART.-

Donar nova redaccié a Part. § dels Estatuts Soclals {de conformitat amb el que

preveu la proposta del Consell d'Administracié societar) per tal dintroduir la

modificacié de la xifra del capital social, als efectes de 'art. 168.4.4rt. del Reglament

A del Registre Mercéntil, que quedara redactat de la manera segoent:

El capital social és de quatra mifions lr tres-conts setanta-nou mil set-cents
cinquanta-quatre euros amb noranta-set odntims (4.379.764,97 €} en una (1)
sola participacié social . A
El capital social ha estat Integrament subscrit i desemborsat per Ajuntament
de Badalons, que no podra transferir-lo ni destinar-lo a una attra finafitat.

L.a societat pot augmentar o reduir el caprtal social d'acord amb les disposicions
vigents. La Junta ha de deferminar ies condicions | fa forma en qué ha de
verificar-se cada nova ampliacié o reduccio.

CINQUE.-

Rectificar | deixar ssnss efects facord de Ple de lAjuntament de data 28 de
setembre de 2010 per les raons adduides “ab initic" en la part expositiva d'aquest
dictamen. '
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Auntament J

Facultar al Vicepresident del Consell d'Administraclé de Badalona Cultura, SL i regidor
de l'area de Cultura i Patrimoni Cultural, Sr. Mateu Chalmeta | Torredemer, tan
ampliament com calgui per a fois els actes que convinguin per a l'execucié dals
presents acords, i espscialment pel que fa a Felevacié a instrument public dels acords
socials mitjan¢ant l'atorgament de I’,escﬁptura publica, tramits registrals, per la
correccié o subsanacié de possibles errors materials i fins i tot per a la modificacid dels
extrems que en el tramit d'inscripcié registral fossin qualificats pel Registrador com a
incompatibles amb Ia normativa vigent. En els mateixos termes, indistintament, també
es faculten el Gerent i el Secretari del Consell d’Administracio.

SETE.. Notificar a la Societat Badalona Culture, Sl | al departament de Patrimoni
municipsl el contingut d’aquest acord i donar compte del mateix al departament de
Governacié de la Generalitat de Catalunya.

Tanmateix el Ple de I'Ajuntament acordara el que estimi més oporit.

Aixl mateix CERTIFICO que al tractar-se d'un acord especific emeto aquest certificat
sense perjudici de Faprovacié ulterior de I'acta d’acord a la previsié del péragraf 5de
Far. 27 de la llei 30/1892, de 26 de nov'embre, de régim juridic i de procediment
administratiu comua {(modificada per la Lléi 4/1999).

!

| perque aixi consti, lliuro la present certificaci6, a Badalona, a 30 de niarg de 2011

Vist i Plau

L'alcalde, ‘ El secretari general,
N o i
e

C Ajuntamets, < Badalong,
' Seereln s el
Jordi Serra | , e e Alfred LacasalTfibé
oM 996317 0OIGTEL
'1.93 483 26 00
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Ajuntament de Badalona .

Ricard Brotat i Jubert, en qualitat de secretari del Consell d'Administracié de la
Societat Municipal BADALONA CULTURA, SL (NIF B-65310062), inscrita en el
Registre Mercanti! de. Barcelona el 10 de gener de 2011, en el volum 42282,
sense especificar llibre, de la seccié general, en full/dup. himero 407150, en
exercici de les facultats que m'atorga I'art. 108 del Reglament del Registre
Mercantil, emeto la seglent,

CERTIFICACIO: _

Que, s’ha fet public mitjangant anunci a la pagina web de Badalona cultura. SL
http://www.badalonacultura.cat/index.php?option=com content
sdview=article&id=63&Itemid=5%:lang=ca

que per la Junta General, en sessi6é extraordinaria celebrada el 29 de marg de
2011, s'ha acordat la modificacié i ampliacié del capital social de Badalona
Cultura, SL, donant nova redaccié a l'article 5 des seus estatuts soc:a[s. gue
passa a tenir aquest nou redactat :

E! capital social és de quatre miliohs tres-cents setanta-nou mil set-cents
cinquanta-quatre euros amb noranta-set cénnms (4.379.754,97 €} en una (1)
sola participacit social .

El capital social ha estat Integrament subscrit i desemborsat per I'Ajuntament
de Badalona, que no podra transfenir-lo ni destinar-lo a une alira finalitat.

La societat pot augmentar o reduir el capital social d’acord amb les disposicions
vigents. La Junta ha de de tennmar les condicions i la forma en qué ha de
verificar-se cada nova ampliacié o reduccio.

Badalona, 30 de marg de 2011

El Secretari del Consell d’Administracio,

Ricard Brotat i Jubert

| perqué aixi consti, lliuro ia prese rtificacio, a Badalona, a 30 de marg de

2011.

VistiPlau
El Vice-Presid

Mat meta i Torredemer,

Badalena, 30 de marg de 2011.
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Insorlt & nom de-'Ajuntament de Badalana al Reglelre do l Pmplqtat ndm. 1 de Badalana, tom

,3104, Ilbre 288, foll 32; finca ndm.-16.458, inscripeio 17, s "
SEGON.- Solmetre rexpadiant de desafestadé el tramit d'informactt publica pal tarm)in de 20°

fies. hithlls, mijangant e ineercld da I'anund) orrasponent en el BOP aix{ com en el taulsll
.d'edictes munioipal. Ea el cas que no es formulin allegacions 2'entandry’ aprovade

‘definitivament |a qualifioacts juridice de hé patrimonial ds l'esmentada finoa sense necessitat

d'm nou acord plenarl, - - e . _ :
TERCER.- Una vegadg dessfectat definitivament def domlril pdblic &! Teatra Principal demanar

- gl Reigistre de Ia Propietat que faof conater la mofiflcecld jurldioa d'aquest by tnscrit a nom de

FAjuntament de Badelora al Reglsire de la Proplatat adm. 1 de Badalana, tom 3104, libre 298; T

foll 32, finca nim. 15.458, Inscripckd 1%, qus pasearé & sar un ba patdmonial,

" &1 pracadent acord ha gstat sproval | ha abingut el quorLN tecessarl per & ld severvalldess’

vt g e L L

lepgl. | perqud alxi constf, liuro |a present emb I saivatat prevista a Fart 208 del ROF, 1 8
msl_.ultas_'da V'eprovecid ds 'acts comespanenta + e o

B_da;ona.hédérﬁa!ggazu1o. T .‘ e
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'A[fradL;'miéﬁ.Trib'é,.sacrei'airi'gerie"ral de rAjur'uama'nt de Badalana, e

o Ragidnr de I'Area d'Hisends, Recursos intems | Promoci Economica Sr. Francesc.:

Y aadalnna.zdajunql 8 2010°

COPIA SIMPLE

GERTIFICO ‘Que, on: data 29 de junyd'anguany. ta cdp de Ia Unitat dal Departament
. de Patrimon! d'aquest Ajuntamant ha smis un hfurme qua. taatualmlnt. e
. dlu el slguent' ol . . , S

C .0 Informe subre al tramﬂ d‘lnfurrnadb pﬁbllca de I'bxplcﬂent rafereht a Ia
© ' 2 .desefectacid del bé demanial, conslstant ‘en Mmmoble ublcat al of -
' Fraricesc Layret, nini, 41 [-destinat a teaire mun!d’pal amb el nom'ds °
- Teatre. Princips, insciit al Registre de la Proplatat num.,. 1 da Eladalona. S
lom 3104 Ilibre 298 fall 32, ﬁnca15453 g R

‘En‘relacit a I'aunrd da !’Ajuniamenl Pls cla dala 25 da meig da 2010, pel
qual es desafbctava del domini pﬂbﬂc Timmoble ublcat al cf Francesc )
Layret, nim.. 41 | destinat & teatre municipal amb el ngm de Teatre
Pnnclpal inkcrit al Registre dé la Propletal ndm. 1, de Badalaria; tom. |
' 3104, llbre 288, folf 32, finga "15.458, he d'informar que,:ds les ., .
.. actuacions qus cunstan en agquast Departnmnnt de- Patrdmon! muﬂa ‘e
o . que, Pesmentat expedlant ha estat sotmés al rdmit d'informasié pobiica, .
T mitjangant antinal publicat en el BOP ndm, 127, ds data 28 da malg de
v, . . 2010 al¥i cam-en-el tauler d'edictes de lAjuntarnant. | no- consta que. .
" 'hagr prasuntat napal lggaud" ) . T

4

R S perqué consli, axpaduixh aquaat certificat, amb, el \ﬂsﬂplau del Tlnant d'Alcaide i ]
- Berrano Villarréya aegana decret ds ! alcalcﬂa de dala 15 d'abrll de ZOUB

. P . .
[ . - . . T - ,.' Il

PR | A ‘ A o R : Vistiplau
L P B ﬂnmtd'alcaldairagldarda .

T —— st I'Araa d'Hisends, Recursos interns |- -
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Ambit de Gavem
Secretarla general "

- Alfred LEcaSa T‘rlbb. sacratar! general de I'Ajuniame'r;t ds Badah:lnn.

c ERTLFIC D Que mn sdsslt del dia 29 da]uny dm 2010, e} Pla da I'ﬁdunlamant va apm\far
‘ per unanirnhat I'Acia da la sassld anr.ertur qua va tenlr lloc &) dia 25 de malg d'enguany.

" 1 pargus aixl corist davant la Ragisimdora da ia Praplalal nIJm 1, Iluru élp eeh

"Badalong, 16 setembrede 2010, | T T (..
.VIsr.!Plau ! ]
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COPIA SIMPLE

REGISTRE DE A PROPINTAY NiMERD UN DE BADALONA.,
NOTA DE DRESATI.

' Exeminat i gqualificat favorablement al precadnn‘l: dnment, dan
carti.ficats expedits =1 25 de malg de 2010 1 el 15 de setembre de 2010, pel” |.
sanyor Rifred Laopasa Trihs, Ssorstari Geaneral de l'Ajuntament de Hadalona, )
smb el vist & plau de 1°Algalde senyor Jordi BSerram Isern 1 wi alta -
certificat expedit sl 2 de juiiol de 2010, pel senyoux Alffed Lacass Tribd;
'Secretari Genaral de 1'Ajuntament ds Badalona, amb el vist i plau dal

. ssnyor t‘rmuuc Berrano Villarroys, Tinent d°Alcalds i Regidor de l'm:da
‘d'Bisends, Reoursoa Intérsis 1 Proioeld Riondmleos, -~del que les” prededents
quatrs Fotocopies a ‘una snla cara, amb-el segell d'aguest Reglstre, sfn |
fidsel reproduocld del =au original~, he procsdit wl dim d'avul a practicar
1l'asgantament d'inscripols del domini da la finca a gua el mateix as
refereix, a favor de 1'AJONTAMENT DE BADALONA, com a ba patrimnuial;
dastinzt a teatre munlcipal amb el nom cde Teatra Principal, al tom 3104 do
1- arxiu, 1librs 298 ds Badmlona 1, al foli 32, finca 15438, instripein za..

‘ La inscripeld practicada es troba sota la salvaguarda. judicial . :
Zls termea de 1l'article Ir de la .Llsi Hipotecdria sense perjudicl dals - :
‘@venthals sfectes previstes als artiocles 17, 32, 34, 30 i 41 dsl mateix coa . .
J.ogal. :

Exl
n v

- Btha prantiuat una nota d’afaccid fiscal. '
Wo aporteds lz documentacié a qusa es re!a:aixan als. lz'tidlaa !1
:L 44 del Text Refds de ia Ilel del Cadastré Immobilizrl, .
Al dors da la present nots consten les advertancies ::alal:iveu a "
J.a Llel Ozgdnica de Protaccld de [Oaces de Cardcter Ferscnal, Llel 15[1599. _
de 13 de Desembza. .
) Badalona, & vint-l-un

mmw'znonmm 113‘1
- BYINORARIS SENSE IVA. Excos: ; 41, K
Susmmimuqans’mm}n o
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D’acnrd arrt: fa_Liel Orginlca da Pmtanuld da llld!ﬁ de cgmcter Personal 1511999 da 13 de |

danemhra s'informa dele seglents’ extmms'
1.- Ds la lnuurparacld de led soves dades ale asgnanis fiiars objests do trautamant automatizat

. R) "Raglstre da la Pro latat". del que /s rauponsablu aquest Reglsira de la Propletat. .
. " '0s) # disl tractament /s &l previat par la leglsiacio vigent:
“' . Aflicle 1 de |a Llel Hipotachria: & Raglsire de Ia Proplatat 6 per obfeats Ia Inscripcit o anotaci
dsla acles | contracies relatius &l domini | altras drels resis sobre béna Immobias’ '

. Ariicle 32 de (a Lisi Hipatackre: *Els Htals de domini o d'altrea drate rasis sabre béns mmobles,
... que no esliguk dagudament hacrls o anm‘ata &l Reglalm ds la Propielal, no peducﬂquan g
- loroer’.

~ . Anlole 607 del Codi Civil: "E Ragisirs de I Pmprutut serd pablic per slr que Unpuin hterés

" copegut & descobrir festat dals béns immobisa o drats reels snotals o insorita’;

. .Aficla 221 da Ja Liel Hipotac3ria; *Els Reglalres seran pibfios per a qui tlngul Intards nunagut ]
dsannbm' f'eatat tals bans immobles o drets reals inscrits*.

a) 'ECIR FLOTI" (Base de dades Central ¢lndexs Dei ragislrs { Flixer Lonntltzadur da \

.Tularitats Insorites), sent rasponsabla. del filxer | del trectamant squest Raglatra. 1 el qual
ancarrdgat ded tractament | rapresentant /a ef Col-legl ds Reglatradors.
. Utis | Al del trantament /e permetra i'sateblimant da slsbames dinfarmacid per via taleméﬂca. “nar
. @ facliiar (a publiciat formal, per consulia.de Findex genaral Informalitzal sempre qua ax!ataixl
" [nterds d! peticionari”. (nrtlnlu 886.0.2 del Reaglament Hipotecar)). )

e.h Da quﬁ lls Ragletras dn la Prapletat eeten obligats & subminletrar & la Dtmudb General del
_Cadastrs les dades seghants: Ya ideniitat dals tiuars o edqulrents deis cifais béns immobles o drts,
ntmaro d'identlioacid fisos! | ol seu domietl; los dades de Jopaitzacls de {Tmmobls, of nomera de finca

. registral | la referdncia cadastral que const &l documenit avtoritzat o, en of soy cas, Ja no eportecid

.".pals atorgadors da Fesmentada refaréna!a (Llal 1311698, dn 30 de dmambra | article 2.1. Ordra de

¢ 23de Juny de 1888)
" 8.~ D |'estabiart per f'Apartat Slse de ls Instmeld da la DGRN, dependent del Ministsr| de Jusﬂulﬂ._

il {7-2-1998, & la qua s'espacifica qua "Les sol-lofuds de publioilat formal quedsren arxivadss, de

forma que sempre es pugtll conélxer la persona del solicRant, o] asu domietl I document naobna{

- d?dantitat .} nﬂmsm d'idantifioacid fecal durant un par.rade tla tres anys”,

N «4.- De qué la pomica de privacitat ciela Registras da Ia Prapietst )i esasgura {'mesrolol dals drats
. d‘améa. redificasld, cancel-laclS, informacld da valoraclons | oposicis, als termes esieblers a (a
* Teglslanid vigent, padant utlliizar per a abo al mnjﬁ da sornunicecld qus habltuaiment Lt amb
anuest Registre, | de qud el matelx ha adoptat Bls’ htkils de segurefat do protaccld de les Dades
~ Personals lagalment requariis, | ha Instal-lat tota els mitjans | rmeaurea tdoniques | orgaritzeiives &l
seu abast per eviter la pardua, mel de, alteracld, acoss no autorltzatl robalod de les dadec, 8l quRi
:nrsti confldencielitat garanteix,

5 Que 0s dale =arvale de| Reglsire de la propietst implica I‘acaeptael& per part de I'uauarl de qua
laa saves dades pugurn ser lranlats a la forma Ind!unda - .
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COPIA SIMPLE

S Nota aimple informativa. D'meord mmb l'article 15 bis da la Llel | :
Bipoteciria e= #a conatar la dsscripeidé, la titulardeat registral i l'estst | - .
de chrrsgues, de la finca objsctas de )1'msssntament. a qud .es refereix
l'anterior nota de despatk, Sense referdnoia a Aseentaments vigsnts .|
pendents da despatx: ‘ ' o . L R
~ PRECRIPCIO DE LA FINGA: : . Co -
- Fincar 15.456 ds Badalona~1, . ' - e e
- = . URBANA. EDIFICI situst a Badalona, carxer Franceso Layret, sbena Real,’
- nimeras -cinguante-cinc -al- ssixanta-un, - aval  nimere ‘quarante-on,  abena | - -
‘destinat & clne i avul n teatre municipal amb ml nom de TEATRE PRINCIBAL, . |-
gompost de planta soterranis en pert, baixos primer i sagon pis,.
distribuits en vestibul, hall, servels, sanitaris, platea amh capacitat pex
& sls-centes satanta-gis butagues. Base d'escenari per a ls pantalla no
sent utilitzable per & una altrs claase d'espectacles. L'amfiteatre
quatre-centes ssatspta-tres butacues i tres-centes vint-i-quatre el wsegon:. . .
Aprofitant al desnivell baurd scota alls dues sules ds descans, Corzespon al. |
Grup B, del Raglament d'espectacles, amb sortida a tres carzers. Ia
-construgci¢ /s 1 sexd corrent da bon aspscts i consistent en sdcols 1 mury, .
de totxana mullat i armadures 'de ferro ocobsrtes d'uralits i ‘tarrat,; }
pavimente de mosaic hidradlic, escale de marbze 3 granit, cels rasos, .
paviments pintats, fustezia de taller ferrementas 1 altres:. slements : |
torrents. En jontamant el seu tsrreny mesura una superficis, gegons =l
Begistre de sls-cents vint-i-aet metres vnitanta-set decimatres quadrats,’ .
s9gens el - oadastre monicipal de ala-cents tretze wmetzus vuitanta-tred
decimatres quadrats. Mesors ho edificat nou-~cents vuitanta~-sis metres un
" decimetres quadrats, corzesponent "a l'edificecid an  pnm planta da
sotezrrania, saixante-asst metres cinguanta deoimetres, o siguin vult-oantys’
seixanta-nou peus’ guaranta odntims, en una plates, gquatre-cents |
. gquaranta-tres metrxes olnguantu-sat- decimetres quadrats, o ‘dinc mil .
Sat-cants tretze peua cinquanta-sis centdsims d'un altre; en uns’planta
amfiteatra dos-cents setanta—cinc metres o aiguin trex mi)l cinc-cents’
‘quarants~doa peus i en una plants primer pis doa~cants mstres, n siguin doa
mil cinc-cents setanta-sis peus)! Limita: al front amb el caprsr Francass
layrat; per la dreta, entrant, Este, amb el oarrer de Ban Juan; par,
l'esquerra, amb sl caxrer Can Llagosta i pel fons, amb czllején sanse nom,
- TITOLARS ACTUALS: _ . ‘ . R )
- INSCRIT el dominl d'aguesta fincs, a favor de 1'AJUNTAMENT DR BADALUNA,,
eob C.I.F. POBOL500F, segons la inscripcid 2a, al foli 32, del tom 3104, da
1'arxiu, llibre 298, de Badalona-i. Lo C T K L .
~ CAFREGUEH I GRAVAMENB: : o ST
= Cirzegues: : : L . L
- AFECCIO- #iacal motivads per la ;El.nsc::_l.pciﬁ del precadsent dosupent.
3 - o

D'acord &mb Ja Llel Orgénioca de Proteccid de Dades de Cardcter Personsl ..
"15/1889 de 13 de desexbre: Queda prohibida la incorporacié -da, dades’
f'aquasta nota a fitxers o bases Iinformitiques per a la consulta’
individualiteada de persones fisiquas o juridiquua, fina i tot expressant’
la font d'informacid {Inatruceid DGRN 17--02-1888),° ‘ T P

v
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Par ta! que vulgul Inscrhr ualﬂ]ndcld.cbm-bé.paﬁﬁnmlaLdﬂ.lJmmhla_uhIQL
@ dt cdmwar Franceso Lay at, ndm, 41 I-destinat th&mmdﬂeaﬁa

- Principal Hnecrit-a-nom-dert'Ajuntameant-de-Ba

"“de Bedalona, tom-310¢, [itbré. 208, foll 32, ﬂncﬂ nlind,: 16,468, Inscripels 1% adjunt i
- trameto.certificacié de V'acord de I'Ajumamant‘Pla-da 25 de maip de 2010, .pel qu I es
V& apfovar-e-desafectacis-dsi-do @smBntade-Nnca, 1-Lna: oo

. fant , coristar que durant sf termiril d‘i m::aoio .puibfica, a_queaha esiat salmés-

i'exped"ﬁ“ﬁt né‘!'ﬁrﬁm&anﬁt'&aﬁi!‘lgﬂé al mpecte. i
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RELACION DE ELEMENTOS
sﬂ o o 6 '

R s el Cerare DE CONSTRUCCION

R RENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE HOJA 11

7181403DF3879A0001P
Uso Escalera Planta Puerta Supetficie. m?

ESPECTACULOS 1 -1 01 180
ESPECTACULOS 1 00 o 590
ESPECTACULOS 1 ol 01 189
ESPECTACULOS 1 02 ™M 307
ESPECTACULOS 1 a3 o1 7
ESPECTACULOS 1 M (4} 36

Jueves , 31 de Marzo de 2011
Ests certificado puede sor verificado en:
hitp:/www.sedecalasiro.gob.as

Codigo Certificacion: cada b13f 77f4 4bbd

A TR

sz

S B T TR AP W AT I Sof G PR MR 41 YO B AR e T MR i k0,

S SRS e T

TR AT T

i
i
i
L
L
5
*

L g T VA Y A T A N T

g 7

RN




COPIA SIMPLE

hitps://signo 100445 platon notariado.org/registros/documentos.do?method=verDocu..,  04/04/201}1




Notfficacitn Registral

Recibido telematicamente el documento, cuyos datos se indican en
la parte inferior de la presente, ha sido presentade en el Libro
Diario de este Registro. Lo que le comunico a efectos del Art©®.
248 de la Ley Hipotecaria.

Datos Entrada

N® Entrada: 1075/2011

Fecha de la Entrada: 01-04-2011 Hora: 13:36
Fecha de Vencimiento: 16-06-2011

Fecha Documento: 01-04-2011

Naturaleza del documento: Documento Notarial
N° Protocolo/Autos: 423

Notario-Auteridad: Carlos Vazquez Atkinson
Poblacion: Badalona

Datos Presentacién

Asiento: 601.0 Diario: 132
Fecha Presentacitén: 1 de abril de 2011 -asiento-




